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- O ulozeni povinnosti odstranit neopravnéné zasahy do
spoleénych ¢asti nemovité véci

Pfiloha: plna moc pravniho zastupce

e Dle textu



Zalobce je pravnickou osobou, spoleéenstvim vlastniki jednotek, zapsanym v rejstfiku
spole€enstvi, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil S, vlozka S 17952, jehoz ucelem je
sprava nemovité véci, tj. budovy €.p. 777 — bytovy dum Letfiany a pozemku parc. €. 760/220

— zastavéna plocha a nadvori.

Budova &.p. 777 — bytovy dim je soucasti pozemku parc. €. 760/220 — zastavéna
plocha a nadvofi o vymére 1315 m?, kdy obé& nemovité véci jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢.
9742, vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém

Praha, pro katastralni uzemi Letfiany, obce Praha.

Z vySe uvedeného je patrno, Ze zalobce vykonava zakonnou spravu nemovitych véci,
které vlastnici jednotek, resp. fadni ¢lenové spole€enstvi vlastnik(l jednotek uzivaji z titulu
svych spoluvlastnickych prav k budové a pozemku, resp. pfiléhajicim pozemkim. Z titulu
vykonu spravy nemovitého majetku ma Zalobce zajem na tom, aby ¢lenové spolecenstvi plnili
své povinnosti vyplyvajici ze zakona a Stanov spolecenstvi, aby dbali prav ostatnich
spoluvlastnikl spole¢né casti, aby spole¢né c&asti byly spoluvlastniky fadné uzivany,

neménény a neposkozovany.

Zalobce tedy proto ma v dané véci pravni osobnost, tedy je zplisobily pro sebe nabyvat
prava a zavazovat se k povinnostem v oblasti naplnéni ucelu své Cinnosti, jelikoZ se dana
Zaloba tyka spole¢né &asti domu, kterou SVJ ma ve své spravé. Z tohoto divodu pak muze

zalobce v ramci soudniho fizeni vystupovat, jako by byl sam vilastnikem.
Dukaz: vypisem z rejstfiku spoleenstvi
Informace o pozemku a budoveé pofizené nahledem do KN
Il.

Zalovani jsou z titulu spole¢ného jméni manzell spoluvlastniky bytovych jednotek ¢&.
7771711 a 777/712 spolu se souvisejicim podilem na spole€nych ¢astech domu o velikosti
1191/90393 pro jednotku €.777/ 711 a o velikosti 587/90393 pro jednotku &. 777/ 712, v budové
C.p. 777, ktera je soucasti pozemku p.¢. 760/220 v obci Praha, katastralni uzemi Letriany,
zapsanych LV €. 9920 u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha; a dale z titulu spole¢ného jméni manzelu spoluvlastniky podilu o velikosti 2/78 jednotky
(garaze) ¢.777/100 (spolu s odpovidajicim podilem na spole¢nych ¢astech domu), v budové
C.p. 777, ktera je soucasti pozemku p.&. 760/220 v obci Praha, katastralni uzemi Lethany,
zapsané LV ¢&. 9808 u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha; vSe na adrese Skrébkovych C.p. 777, Praha 9.



Z uvedeného titulu jsou Zalobci €leny (spole¢né ¢lenstvi) Spolecenstvi viastniki domu
Skrabkovych &.p. 777, Praha 9, IC 05824991, se sidlem Skrabkovych &.p. 777, 199 00 Praha
9, zapsaného v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil S, vioZka
17952.

Dukaz: vypisem z rejstfiku spoleéenstvi

nahledem do katastru nemovitosti ¢. LV 2792. 904

[l
-a-

Podle ustanoveni § 1175 odst. 1 zakona €. 89/20212 Sb. ma kazdy vlastnik jednotky
pravo svobodné spravovat, vylu¢né uzivat a uvnitf stavebné upravovat svij byt, jakoz i uzivat
spole¢né ¢asti, nesmi vS8ak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit,
zmeénit nebo poskodit spole¢né ¢asti.

Podle Stanov Spoleéenstvi vlastniki Skrabkovych &.p. 777, Praha 9, IC 05824991,
konkrétné pak ¢lanku IV. tykajicino se Pravidel pro uzivani spoleCnych Casti je vlastnik
jednotky povinen:

» uzivat spole¢né ¢asti domu jen k ucelu vzhledem k jejich povaze a uréeni

» anesmi ztizit jinému vykon stejného prava ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné

Casti domu a pozemku.

Podle Stanov Spoledenstvi vlastnikG Skrabkovych &.p. 777, Praha 9, IC 05824991,
konkrétné pak ¢lanku Xll., odst. 2 tykajiciho se povinnosti Clena spoleCenstvi, je vlastnik
jednotky povinen:

» zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenu spole€enstvi

» odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na

spole€nych ¢astech domu zpUsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji

» fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spoleCnych &asti, jakoz i zajistit

jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo do jednotky.

Podle Stanov Spolegenstvi vlastnik( ékrébkonch C.p. 777, Praha 9, IC 0582499,
konkrétné pak ¢l. VIl odst. 3 do plsobnosti shromazdéni patfi rozhodovani o pravidlech pro
uzivani spole€nych ¢asti domu.

-b-

Z podstaty a ucelu spole€nych &asti domu a pozemku v bytovém domé, které jsou
v podilovém spoluvlastnictvi viastnik(l jednotek, je patrno, Ze vlastnik jednotky a vymezeného
podilu na celku je zaclenén do spolecenstvi vlastnikl se vSemi pravy a povinnostmi z tohoto

faktu vyplyvajicimi. Nema tedy jen prava, ale i povinnosti dané zakonem a stanovami



spoleCenstvi. Prvni Uprava bytového spoluvlastnictvi je postavena na spoluvlastnické
koncepci, kde hlavnim pfedmétem je budova a vedlejSim pfedmétem jednotka. Ke
spoluvlastnictvi budovy tak pfistupuje vlastnictvi bytu & nebytového prostoru, které nemohou
byt fakticky oddélitelnou ¢asti budovy. Jde o typickou dualistickou koncepci bytoveho
vlastnictvi ve spoluvlastnickém pojeti (vyluéné viastnictvi jednotky na strané jedné a podilové
spoluvlastnictvi spoleénych ¢asti domu a pozemku na strané druhé) .

Z podstaty véci je tudiz vlastnictvi jednotky omezeno v rozsahu, ve kterém je tfeba
respektovat nutnost hospodareni s budovou jako celkem, pfi€emz prava jednotlivych vlastnik(
jsou omezena stejnym vlastnickym pravem ostatnich vlastnikd jednotek.

-c-

Obecné tedy plati, ze vlastnik jednotky nemuze svévolné zasahnout do spolec¢nych
prostor domu, aniz by k tomuto mél souhlas pfislusného organu spolecenstvi vlastniku
jednotek, pfiéemz co se tyCe zasahll do spole¢nych €asti domu, které jsou v podilovém
spoluvlastnictvi vlastnikd jednotek, Ize z povahy spoluvlastnictvi formulovat pozadavek, aby o

zasahu rozhodla vétSina spoluvlastnik.

Dukaz: stanovami spolecenstvi
V.

Zalovani v rozporu s vy$e uvedenymi principy a povinnostmi, pfedevsim pak jakoZ i

v rozporu s ustanovenim § 1175 odst. 1
§ 1175

(1) Vlastnik jednotky méa pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat svij byt jakoz i uzivat spole¢né
Casti, nesmi v8ak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poSkodit spole¢né &asti.

neopravnéné zasahli do spole¢nych ¢asti domu a instalovali ke svému parkovacimu mistu
€. 2 v 2. podzemnim podlazi domu &.p. 777 elektrickou pfipojku pro uéely provozu neverejné
nabijeci stanice-tzv. Wallboxu, pfipojené k domovnim rozvodim elektro, nebot uvazuji o
zakoupeni elektromobilu. Osazeni nabijeci stanice u parkovaciho stani uvnitf objektu bytového
domu je bezpochyby stavebni Upravou na spolecné ¢asti domu.

Zalovani tak pro ugely pfipojeni nabijeci stanice zasahly do stavajiciho elektrorozvadéce
RE-1.1, ktery je osazen ve zdéné nice na 1. nadzemnim podlazi bytového domu a je pfistupny
ze spole¢né domovni chodby c. 105.3, odkud zavedli pfipojovaci kabel svisle smérem dold, t;.
prostupem pozarnim stropem mezi 1. nadzemnim podlazim a 1. podzemnim podlazi a dale
mezi 1 podzemnim podlazi a 2. podzemnim podlaZim do prostoru hromadné garaze, kde
osadili jistiCovou skfifiku s elektromérem. Od této skfiriky pak vedli pfipojovaci kabel pod
stropem garaze v trase délky cca 20m k parkovacimu mistu €. 2, pro uCely osazeni nabijeci

stanice - Wallbox.



V ramci instalace elektrické pfipojky ucinili zalovani:
% neopravnény zasah do rozvadéce RE 1.1 + RSP-1A osazeném ve zdéné nice na

1. nadzemnim podlazi vchodu 6 bytového domu

X3

%

namontovali podruzny rozvod RE 1.1 / F7 TESLA 2PP v nice na 2 podzemnim

podlazi vchodu 6 bytového domu

X3

%

namontovali nove kabelaze, a to mezi témito rozvadéci a v kabelovych lavkach
prostupem pozarnim stropem mezi 1. nadzemnim podlazim a 1. podzemnim
podlazi a dale mezi 1 podzemnim podlazi a 2. podzemnim podlazim do prostoru

hromadné garaze s finalnim osazenim jistiCové skfifiky s elektromérem

X3

%

vybudovali od nové namontované jistiCové skfiné nové kabelové lavky na stropé
prostoru nachazejicim se ve 2 podzemnim podlazi domu &.p. 777 v délce cca 20m
k parkovacimu mistu €. 2

+« ucinili zasah do pozarnich ucpavek, zajistujicich pozarni bezpe¢nost budovy ¢.p.
777

kdyz pro toto jednani neziskali potfebny souhlas Zadného organu spolecenstvi. Veskeré

upravy tak ucinili zcela svévolné a protipravné.

Dukaz: prohlasenim vlastnika
stanovami spolec¢enstvi vlastniku
fotodokumentaci

V.

Zalovani dne 21.10.2020 s naslednym doplnénim ze dne 29.10.2020 podali k rukam
statutarniho organu zalobce Zadost o souhlas s instalaci elektrické pfipojky, avSak je nutno
sdélit, Ze tak ucinili az po té, kdy statutarni organ ,pfistihl“ Zalované, resp. spolenost TEMO-
TELEKOMUNIKACE a.s, (kterou si zalovani ze své vlastni iniciativy objednali a ktera pro Zalované zahajila
prace), ze dochazi ke stavebnimu zasahu zcela svévolné a spontanné, aniz by tento byl

projednan a povolen.

Clenové statutarniho organu, jakmile zjistili, Ze zasah do spole¢nych &asti byl zcela
svévolné ze strany Zalovanych zapodat, okamzit€¢ wvyzvali spoleCnost TEMO-
TELEKOMUNIKACE a.s., ktera zaCala vykonavat prace pro Zalovane, aby zastavila veskeré
prace a vyzval zalované, aby se zdrzeli jakéhokoli zasahu do spole€nych casti domu.

Nasledné pfedseda vyboru pan Ing. FrantiSek Jahoda zaslal k rukam Zalovaného Ing.
I e 22. 12. 2020 e-mail, kterym sdélil stanovisko vyboru spolecenstvi, ze
vybor rozSifeni elektroinstalace poklada za zasah do spole€né &asti, kdyz podotkl, Ze ukolem
statutarniho organu je spole€nou ¢ast proti nepovolenym a neopravnénym zasahim branit.

ProtoZze dle predsedy vyboru stanovy nedavaji moznost vyboru rozhodnout, seznamil



predseda vyboru zalovaného s postupem statutarniho organu, ktery pravé z davodu
spoluvlastnického prava vlastnikd jednotek ke spole¢nym ¢astem budovy, vyhradil zalezZitost
vylsoveni souhlasu se stavebnim zasahem shromazdéni a planuje zafadit zalezitost vysloveni
souhlasu se stavebnim zasahem do programu nejblizSiho shromazdéni viastnika jednotek.

Nasledné pfedseda vyboru svym e-mailem ze dne 28. prosince 2020 vyzval Zalované,
aby se zdrzeli dokonceni stavby.

Zalovani v8ak stanovisko vyboru nebrali v potaz, jeho vyzvé nevyhovéli a stavebni
zasah v mésici dubnu 2021 i pfes neexistenci souhlasu s takovym zasahem do spole¢né Casti
domu, dokongili.

Shromazdéni vlastniku jednotek konané 9. zafi 2021 v8ak ani dodate¢né souhlas ke
stavebnimu zasahu spodivajicim v instalaci elektrické pfipojky Zzalovanych k nabijeni

elektromobilu za dodrzeni vSech bezpecénostnich pfedpist neudélilo.

Dukaz: e-mailovou korespondenci

zapisem ze shromazdéni vlastnik( jednotek ze dne 9.9.2021
VI.

VySe uvedenymi stavebnimi uUpravami Zalovani zasahli do spoleCnych ¢asti domu
neopravnéné, nebot rozhodné neobdrzeli souhlas organu spolecenstvi.

Tim, ze Zalovani provedli stavebni zasahy na spole¢nych ¢astech budovy — bytovy dum,
zasahli tak zcela jednoznacné i do vlastnickych prav ostatnich podilovych spoluvlastnikd
spolecnych €asti budovy, nebot ostatni spoluvlastnici nejenze takovyto zamér neplanovali, ale
ani nevyjadfili svuUj jasny souhlas s jeho existenci.

Zanedbatelnym navic neni ani fakt, Ze zalovani stavebni zasah Cinili vylu¢né pro svou
vlastni potfebu s védomim, ze jde o svobodné uZivani spole¢né c¢asti, ktera je ve
spoluvlastnictvi vSech vlastniku jednotek.

VII.

Protoze zalovani provedli stavebni zasah, aniz by jim byl k takovému zasahu do
spole¢nych prostor byl dan souhlas, vyzval Zalobce zalované, resp. zalovaného Ing. Il
I K odstranéni neopravnéneého stavebniho zasahu, a to prostfednictvim svého
pravniho zastupce, pfic¢emz tuto vyzvu koncipoval jako pokus 0 mimosoudni vyifeSeni véci pfed
podanim Zaloby.

Zalovani, resp. zalovany Ing. | rrostrednictvim svého pravniho zastupce na
pfedzalobni vyzvu reagoval prostfednictvim svého pravniho zastupce, ktery uvedl: , klient
postupoval v souladu s pravnimi pfedpisy ¢i smluvnimi zavazky a k odstranéni nepristoupi.

Pokud jste pfesvédceni, Ze klient se dopustil jakéhokoliv poruSeni pravnich predpist, Zadam



Vam timto o jejich podrobnou specifikaci. V takovém pripadé jsme pfipraveni s Vami tuto
zaleZitost vécné projednat”,

Na vySe uvedené stanovisko zalobce opétovné reagoval prostfednictvim svého pravniho
zastupce, kde podrobné neopravnénost zasahu odlvodnil a opétovné vyzval k odstranéni
stavebniho zasahu. Na toto své stanovisko vSak neobdrzel jiz zadnou reakci.

Dukaz: vyzvou k odstranéni neopravnéného zasahu
korespondenci pravnich zastupcl

VIILI.
Zalovani doposud stavebni zasah do spoleénych &asti dobrovoln& neodstranili.

Z tohoto dlvodu tedy Zalobce navrhuje, aby Obvodni soud pro Prahu 9 vynesl| tento

Rozsudek:

. Zalovani jsou povinni odstranit stavebni zasahy do spoleénych &asti budovy &.p.
777, ktera je soulasti pozemku p.€. 760/220 v obci Praha, katastraini uzemi
Lethany, zapsaném na LV €. 9742 u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, spodcivajici v instalaci elektrické pfipojky slouzici
pro provoz neveiejné nabijeci stanice tzv. Wallboxu v domé &.p. 777 a spolu s ni
odstranit:

» zasah do rozvadéce RE 1.1 + RSP-1A osazeném ve zdéné nice
na 1. nadzemnim podlazi vchodu 6 budovy €.p. 777, ktera je
soucasti pozemku p.¢. 760/220 v obci Praha, katastralni uzemi
Letriany

* montaz podruzného rozvod RE 1.1 / F7 TESLA 2PP v nice na 2
podzemnim podlazi vchodu 6 budovy &.p. 777, ktera je soucasti
pozemku p.€. 760/220 v obci Praha, katastralni uzemi Lethany

= montaz nové kabelaze vedené v kabelovych lavkach prostupem
pozarnim stropem mezi 1. nadzemnim podlazim a 1. podzemnim
podlazim budovy &.p. 777 a dale mezi 1. podzemnim podlazim a 2.
podzemnim podlazim budovy &.p. 777 do prostoru hromadné
garaze s finalnim osazenim jistiCové skfinky s elektromé&rem

* montaz nové kabelové lavky na stropé prostoru nachazejicim se ve
2. podzemnim podlazi domu €.p. 777 v délce cca 20m od jistiCové
skFifiky s elektromérem k parkovacimu mistu €. 2

» zasah do pozarnich ucpavek, zajistujicich pozarni bezpeénost

budovy,



. Zalovani jsou povinni uhradit Zalobci nahradu nakladt soudniho fizeni.

Spoleéenstvi vlastniki domu Skrabkovych &.p. 777, Praha 9

V Praze dne 19. fijna 2023





