JUST-Citlivé informace
&islo jednaci: 17 C 252/2023

Protokol o pfipravném jednani dle § 114c o.s.i.

Obvodni soud pro Prahu 9 senat 17 C dne 15. 5. 2024
Ve veci

zalobce (zalobkyne): Spolecenstvi vlastnikt domu Skrabkovych &.p. 777, Praha 9
a

salovaného (alovand): |

o uloZeni povinnosti odstranit neopravnéné zasahy do spolec¢nych ¢dsti nemovité véci
Pritomni od soudu:
Predseda senatu (samosoudce): Mgr. Milo$ Zitny

Zapisovatel:  Jana Halackova

K jednani se dostavili:

1/ zalobce: Spolecenstvi vlastniki domu ékrébkovych ¢.p. 777, Praha 9,
ICO: 05824991, jednajici Miroslavem Dousou, OP ¢&. e

2/ zastupce zalobce: Mgr. Bohdana Hejdukov4, advokatka, PM ¢&.1. 6, CAK ¢&.
08911

3/ alovans 1/

P
4/ zastupce zalovanych:

Jednani zahajeno v 9:40 hodin.

Konstatuje se, Ze ve vefejnosti je pfitomen _ ktery je

pfedsedou kontrolni komise Zalobce.

Konstatuje se, Ze o jednani bude pofizen zvukovy zdznam (§ 40 odst. 1 o.s.f.). Soucasné
soud rozhoduje, Ze soucasné s pofizenim zaznamu bude o jednani sepsan protokol
(§ 40 odst. 2 véta druha o.s.i.).

Dino pouceni o pravu vznést namitku podjatosti soudce (§ 14, § 15a), jakoZ i o pravu
vznést namitku vécné ¢i mistni nepfislusnosti soudu (§ 104a a § 105 o. s. i.). Ktomu
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pfitomni uvadéji, ze pouceni porozuméli a ze namitku podjatosti ani nepiislusnosti soudu
nevznaseji.

Soud nejprve konstatuje, Ze ma za to, Ze jsou splnény podminky fizeni a Ze proto neni
tfeba Cinit jakakoliv opatfeni (§ 114c odst. 3 pism. a/).

Za ucelem predvidatelnosti rozhodovani soud sdéluje pfedbéZny pravni nazor, dle kterého
ma danou véc obcanskopravni spor, pfi jehoz posouzeni bude aplikovan zakonik obcansky
(zak.c. 89/2012 Sb., dale jen ,,OZ%). V tuto chvili pak bude soud s ohledem na rozsah tvrzeni
zalobce vychazet z upravy prav a povinnosti vlastnika jednotky (§ 1175 OZ). Timto ustanovenim
je zalozeno pravo vlastnika jednotky uzivat spolecné casti pod podminkou, ze nedojde ke ztiZzeni
vykonu stejnych prav jinych vlastnikt jednotek, ¢i zméné nebo poskozeni spolecnych casti.

Dané ustanoveni pak bude vyklidino ve svétle jiz ustilené judikatury (napt. 22 Cdo 2359/2018 a
26 Cdo 1582/2021), kdyz NS vylozil, ze citované ustanoveni vymezuje prava a povinnosti
vlastnika jednotky (§ 1159 OZ) s ohledem na povahu bytového spoluvlastnictvi, a to pozitivné
a negativné. Pozitivné je upraveno jeho pravo svobodné spravovat, vylucné uzivat a uvnitf
stavebné upravovat svtj byt a uzivat spolecné casti; negativni vymezeni spoc¢iva v zakazu ztizit
jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav a v zakazu ohrozit, zménit nebo poskodit
spole¢né casti. S ohledem na to, ze ustanoveni § 1175 OZ vymezuje prava a povinnosti vlastnika
jednotky pouze obecné v navaznosti na jeho vlastnické pravo, dospél NS k nazoru, Ze pro pravni
rezim uzivani spolec¢nych prostor v ramci bytového spoluvlastnictvi je tfeba aplikovat zasadu
pfiméfenosti (proporcionality) stanovenou obecné pro obsah vlastnického prava (§ 1012 OZ),
piipadné specialn¢ pro imise (§ 1013 OZ). NS pak dovodil, ze vlastnik jednotky nesmi uzivat
spole¢né prostory takovym zpusobem, kterym by nad miru pfiméfenou poméram ztizil uzivani
téchto prostor ostatnim vlastnikim jednotek. Posouzeni, zda jde o vykon prava ztézujici uzivani
nad miru pfiméfenou poméram, zavisi na tvaze soudu, ktera bude odrazet individualni okolnosti
kazdého jednotlivého pfipadu, nebot’ jde o pravni normu s relativn¢ neurcitou (abstraktni)
hypotézou; uvedené posouzeni lze prezkoumat jen v piipadé jeho zjevné nepfiméfenosti.

Na zakladé téchto vychodisek soud zduaraznuje, Ze bude postupovano nasledujicim zptasobem:

1/ Nejprve bude tfeba vyfesit otazku toho, zda kazda jedna z péti v zalobé vymezenych zmén,
jejichz odstranéni se zalobce domaha, probchla ve spolecnych prostorach domu (jak tvrdi
zalobce) ¢i nikoliv (jak tvrdi Zalovani ¢. 1 a 2). Je pak povinnosti Zalobce k tomuto ucinit
dostate¢né urcita tvrzeni, jakoZ i k témto oznacit dukazy, nebot’ bez prokazani tohoto
bude Zaloba zamitnuta.

2/ U kazdé jedné z péti v zalobé vymezenych zmén, jejichz odstranéni se zalobce domahi,
u které bude prokazano, ze byla provedena ve spolecnych prostorach (tj dle odst. ad 1), pak bude
posuzovano, zda a jakym konkrétnim zpusobem kazda jedna z takovych zmén nad miru
pfiméfenou pomérum ztizila jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav, ¢i zda a jakym
konkrétnim zptusobem kazda jedna takova zména nad miru pfiméfenou pomérum ohrozila,
zménila a nebo poskodila spolecné casti. Je pak povinnosti Zalobce k tomuto ucinit
dostatecné urcita tvrzeni, jakoZ i k témto oznacit dukazy, nebot’ bez prokazani tohoto
bude Zaloba zamitnuta.

Ucastnici a jejich zastupci bez vécnych vyjadfeni k takto sdélenému piedbéznému nazoru.

Na zakladé vSeho shora uvedeného se Zalobce vyzyva k doplnéni tvrzeni ohledné
nasledujicich skutecCnosti, jakoZ i k oznaceni diikazt k jejich prokazani (§ 114c odst. 3
pism. b/ a § 118a odst. 1, 3 o.s.f.).

a/ Na zaklade jakych pravné relevantnich skute¢nosti lze kazdou jednu zpéti v zalobé
vymezenych zmén povazovat za zménu spolecnych prostor (tj. kdy, kde a jakym konkrétnim
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zpusobem bylo zalobcem vymezeno, ze ¢asti nemovitosti, kterych se kazda jedna z péti v zalobé
vymezenych zmén dotkla, jsou skute¢né spole¢nymi prostorami a tedy nikoliv vymezenymi
jednotkami).

Soud k tomuto dodava, ze jiz nyni bylo k dikazu oznaceno a do spisu bylo zalozeno prohlasen{

o rozdéleni domu a pozemku ze dne 1.11.2016, Ze vsak pokud ma byt toto smysluplné
provedeno v ramci dokazovani, tak s ohledem na rozsah a odbornost pifloh je tfeba jak tvrzeni

zalobce, tak i dany dukaz doplnit tak, aby toto bylo pro soud srozumitelné a tedy z hlediska fizen{
uzitelné (tj. tvrzeni doplnéna dle vyzvy shora necht’ jsou graficky promitnuta do daného dikazu).

b/ Jakym konkrétnim zpusobem zalovani ¢. 1 a 2 realizaci kazdé jedné z péd v zalobé
vymezenych zmén nad miru pfiméfenou poméram ztizili jinym vlastnika jednotky vykon stejnych
prav, ¢i zda a jakym konkrétnim zpusobem kazda jedna takova zména nad miru pfiméfenou
pomérim ohrozila, zménila a nebo poskodila spolecné ¢asti nemovitosti.

Soud pak jiz nynif k obrané Zalované, dle které dané zmény probéhly v souladu s vefejnym
pravem, uvadi, ze bude-li toto prokazano, Ize ocekavat zavér, ze takové zmény nemaji potencial

v

pfedmétnou nemovitost vystavit nepfiméfenému riziku, leda-by bylo zalobcem tvrzeno a
prokazano jinak.

Dano pouceni o tom, Ze nasledkem nevyslySeni téchto vyzev muZe byt neuspéch
Zalobkyn¢ ve véci.

Po sdéleni pfedbézného nazoru a vyzev a pouceni soudu se apeluje na strany, aby zvazily
moznost narovnani jejich sporu, avsak v nasledujici zivé debaté neni dosazeno zadné dohody.

Nato se dava pouceni o tom, Ze povinnosti vyplyvajici z poskytnutych vyzev a pouceni
shora (§ 114c odst. 3 pism. b/ o.s.f.) jsou ulastnici povinni splnit ve lhuté tficeti tfi dnt
od dnesniho jednani, tj. do dne 17.6.2024 (§ 114c odst. 4 o.s.f.).

Dale dano pouceni o tom, Ze ke skuteCnostem uvedenym a k ditkaziim oznacenym po
uplynuti lhity stanovené shora, muzZe byt pfihlédnuto jen za podminek uvedenych
v § 118b odst. 1 o.s.f.

Vyhlaseno Usneseni: Piipravné jednani se kondi.

K prvnimu jednani budou strany sporu pfedvolany az po uplynuti lhity ke splnéni povinnosti
stanovenych pfi tomto pfipravném jednani.

Protokol hlasité diktovan bez namitek, skonceno a podepsano v 10:23 hodin.

SOUACE: e

zapisovatelka: ...
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