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Prava a povinnosti pfi instalaci elektrické pfipojky ve vztahu k SV]J



1. Predlozena dokumentace —za ti¢elem zpracovani posudku byla Spole¢né advokatni
kancelafi (dale jen ,SAK") predloZena nasledujici dokumentace:
a. Stanovy Spoledenstvi vlastnikét domu Skrabkovych &.p. 777, Praha 9
b. Zépis zjednani vyboru Spoleenstvi vlastnikti domu Skrabkovych &.p. 777,
Praha 9 ze dne 26.6.2020
Z4dost o souhlas Vyboru SV] — doplnéni k 29.10.2020
Projektova dokumentace
Vyjadreni Stavebniho trfadu Méstské casti Praha 18
Souhlas se zfizenim odbérného mista
Rozpocet spolecnosti TEMO-TELEKOMUNIKACE a.s.
Technicka specifikace pfipojeného zatizeni
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Pozarné bezpecnostni feSeni — Technicka zprava

2. Zadani posudku - zadavatel zada na zakladé predlozené dokumentace posoudit
rozsah povinnosti zhotovitele pfi instalaci elektrické ptipojky, a to jak viici orgdniim
statni spravy ¢i samospravy, tak viiéi SVJ; dale posoudit schvalovaci proces v rdmci
SV] v dikci platnych stanov SV]J.

3. Pravni souvislosti instalace elektrické pfipojky

Pojmy vztahujici se k zakonu ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisii:

Stavebni zakon a ani jeho provadéci predpisy pojem , dobijeci stanice” nedefinuji.

stavba = veskera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo montazni technologii, bez zfetele
na jejich stavebné technické provedeni, pouZité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, na
ucel vyuZiti a dobu trvani. Docasna stavba je stavba, u které stavebni ifad pfedem omezi dobu
jejtho trvani. Za stavbu se povaZuje také vyrobek plnici funkci stavby. Stavba, ktera slouzi
reklamnim uceltim, je stavbou pro reklamu”.

zafizeni = informacni a reklamni panel, tabule, deska ¢i jina konstrukce a technické zatizeni,
pokud nejde o stavbu podle § 2 odst. 3. V pochybnostech, zda se jedna o stavbu nebo zafizeni,
je urcujici stanovisko stavebniho ufadu. Zafizeni o celkové plose vétsi neZ 8 m2 se povaZuje
za stavbu pro reklamu.”

vyrobek plnici funkci stavby = obsazen v definici stavby. Vyrobek plnici funkci stavby neni
v zasadé ve stavebnim zdkoné definovdn, pouze se uvadi, Ze za stavbu se povazuje také
vyrobek plnici funkci. Pojmem se zabyvala opakované soudni judikatura, ze které je mozné
uvést napt. definici obsaZenou v odiivodnéni rozsudku Krajského soudu v Brné ze dne 16. 3.
2016, ¢.j. 31 A 15/2014 — 46:



Nejpodstatnéjsim charakteristickym znakem tohoto vyrobku (a ostatné i stavby samotné) je primdrné
jeho 1icel a sekundarné skutecnost, Ze jde o vyjrobek umistény na urcitém misté troale nebo dlouhodobeé.
Tuto skutecnost je pfitom nutno zkoumat individudlné podle okolnosti konkrétniho p¥ipadu. Zaméru
ponechat vyrobek na pozemku dlouhodobé nebo trvale bude nasvédéovat napt. jeho umisténi na
podezdivku, nebo jeho propojeni se sitémi technického vybaveni. Dalsimi voditky mohou byt terénni
upravy provedené v souvislosti s umisténim vyrobku, vybudovani stalych pfistupovych cest k vyrobku
¢i dalsich podpiirnych zafizeni k zajisténi jeho uicelu (napt. pergoly, skladu naradi atd.). Jako priklad
tohoto vyrobku wvedl krajsky soud zahradni domek, ktery si stavebnik jako zkompletovany celek
zhotoveny zakoupi u vijrobce a umisti na konkrétnim pozemku, pricemz jej nasledné uzivd jako klasickou
stavbu vzniklou stavebni ¢innosti. Dalsim p¥ikladem je tzv. mobilni diim v okamzZiku, kdy osazenim na
pozemku ztrati svou mobilitu a zacne jako sviij zakladni vicel plnit funkci stavby.

Zménou dokoncené stavby
a) nastavba, kterou se stavba zvysuje,
b) pristavba, kterou se stavba ptiidorysné rozsituje a ktera je vzajemné provozné propojena
s dosavadni stavbou,
¢) stavebni aprava, pfi které se zachovava vnéjsi ptidorysné i vyskové ohraniceni stavby.

Zména stavby pfed jejim dokoncenim = zména v provadéni stavby oproti jejimu povoleni
nebo dokumentaci stavby ovéfené stavebnim tifadem, nebo autorizovanym inspektorem.

Pozadavky stanovené vyhlaskou ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve
znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,, TPS”) vztahujici se k dobijecim stanicim:

V souladu s ustanovenim § 48a odst. 1 TPS musi byt kazda béZna dobijeci stanice na stfidavy
proud pro elektricka vozidla vybavena alespor zasuvkami nebo vozidlovymi zasuvkovymi
piipojkami s jednim kolikem a dvéma dutinkami v souladu s normou CSN EN 62196-2 Vidlice,
zasuvky, vozidlova zasuvkova spojeni a vozidlové ptivodky — Nabijeni elektrickych vozidel
vodivym p¥ipojenim — Cést 2: Pozadavky na rozmérovou kompatibilitu a zaménitelnost pro
pristroje s koliky a dutinkami na stfidavy proud.

V souladu s ustanovenim § 48a odst. 2 vyhlasky TPS musi byt vysoce vykonné dobijeci stanice
na stfidavy proud pro elektricka vozidla vybaveny alespon zasuvkovymi pripojkami s jednim
kolikem a dvéma dutinkami v souladu s normou CSN EN 62196-2 Vidlice, zasuvky, vozidlova
zasuvkova spojeni a vozidlové pfivodky — Nabijeni elektrickych vozidel vodivym pfipojenim
— Cést 2: Pozadavky na rozmérovou kompatibilitu a zaménitelnost pro pfistroje s koliky a
dutinkami na stfidavy proud.

V souladu s ustanovenim § 48a odst. 3 vyhlasky TPS musi byt vysoce vykonné dobfjeci stanice
na stejnosmérny proud pro elektrickd vozidla vybaveny alespon zasuvkovymi pfipojkami
kombinovaného nabijectho systému typu Combo 2 v souladu s CSN EN 62196-3 Vidlice,
zasuvky, vozidlova zasuvkova spojeni a vozidlové privodky — Nabijeni elektrickych vozidel
vodivym piipojenim — Cast 2: Pozadavky na rozmérovou kompatibilitu a zaménitelnost pro



vozidlova zasuvkova spojeni s koliky a dutinkami na stejnosmérny a stfidavy/stejnosmérny
proud.

Pojmy vztahujici se k zakonu ¢. 311/2006 Sb., o pohonnych hmotach a c¢erpacich stanicich
pohonnych hmot a 0 zméné nékterych souvisejicich zakont, (zakon o pohonnych hmotach),
ve znéni pozdéjsich predpist

dobijeci stanice = kompakini zafizeni vybavené jednim nebo vice dobijecimi body,

dobijeci bod = zafizeni, které umoznuje dobijet v urcitém okamziku jedno elektrické vozidlo
nebo u néhoz je v uréitém okamziku mozno provést vymeénu baterie u jednoho elektrického
vozidla, a jehoz hlavnim tcelem je dobijeni elektrického vozidla,

bézny dobijeci bod = dobijeci bod, ktery umoznuje prenos elektfiny do elektrického vozidla
s vykonem 22 kW nebo niZ$im, s vyjimkou zafizeni o vykonu 3,7 kW nebo niZsim, jeZ jsou
umisténa v domacnostech nebo jejichZ hlavnim tcelem neni dobijet elektricka vozidla a jez
nejsou verejné pristupna,

vysoce vykonny dobijeci bod = dobijeci bod, ktery umoziiuje pfenos elektfiny do elektrického
vozidla s vykonem vyssim nez 22 kW.

Pojmy vztahujici se k zakonu ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakont (energeticky zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisi

elektricka pfipojka = zafizeni, které zac¢ina odboc¢enim od spinacich prvki nebo pripojnic v
elektrické stanici a mimo ni odbocenim od vedeni pfenosové nebo distribu¢ni soustavy, a je
urceno k pfipojeni odbérného elektrického zafizeni.

Vnitini silnoproudé rozvody se pripojuji na distribucni sité pFipojkou, nebo rozsifenim
distribuc¢ni soustavy elektfiny.

elektricka stanice = soubor staveb a zafizeni elektrizacni soustavy, ktery umozZnuje
transformaci, kompenzaci, pfeménu nebo prenos a distribuci elektfiny, véetné prostredkil
nezbytnych pro zajisténi jejich provozu.

Pojem vztahujici se k zakonu ¢. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na vyrobky a o
zméné a doplnéni nékterych zakoni, ve znéni pozdéjsich predpisit

vyrobek = jakakoliv véc, ktera byla vyrobena, vytéZena nebo jinak ziskdna bez ohledu na
stupen jejtho zpracovani a je ur¢ena k uvedeni na trh jako nova nebo pouzita.



Pro zafazeni pojmu ,vyrobek” ve smyslu zakona ¢. 22/1997 Sb. pod pojem ,vyrobek plnici
funkci stavby” ve smyslu stavebniho zakona je rozhodujici, zda se jedna o vyrobek, ktery pIni
takovou funkci, jakou obvykle plni stavby.

4. Povinnosti pfi instalaci elektrické pfipojky ve vztahu ke stavebnimu tfadu a
pfipadnym dal$im dotéenym organtim a popis konkrétni situace v daném
ptipadé

Vécné a mistné prisluSnym stavebnim ufadem je v dané véci Stavebni ufad Méstské casti
Praha 18 (déle jen , Stavebni afad”).

Ve vyjadreni Stavebniho ufadu je vyslovné uvedeno: ,, Vami popisované osazeni nabijeci
stanice u parkovaciho stani uvnitf objektu bytového domu je stavebni upravou podle
ustanoveni § 103 odst. 1) pism. d stavebného zdkona a pro své provedeni nevyzaduje stavebni
povoleni ani ohlaseni. Je nutné ale upozornit na ustanoveni § 152 stavebniho zakona, které
stanovi povinnosti stavebnika, a to i u staveb nevyzadujicich opatfeni stavebniho uradu.”

Dle ustanoveni § 103 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona:

,§103
Stavby, terénni Gpravy, zarizeni a udrzovaci prace nevyzadujici stavebni povoleni ani ohlaSeni
(1) Stavebni povoleni ani ohlaSeni stavebnimu tfadu nevyzaduji

d) stavebni apravy, pokud se jimi nezasahuje do nosnych konstrukci stavby,
nemeéni se vzhled stavby ani zplisob uzivani stavby, nevyzaduji posouzeni vlivii na
zivotni prostfedi a jejich provedeni nemiize negativné ovlivnit pozarni bezpecnost
stavby a nejde o stavebni upravy stavby, ktera je kulturni pamatkou,..”

Z povinnosti uvedenych v ustanoveni § 152 stavebniho zakona se na dany pfipad vztahuje
pouze ustanoveni odst. 1 a 2:

, 1) Stavebnik je povinen dbat na fadnou pfipravu a provadéni stavby; tato povinnost se tyka
i terénnich tprav a zafizeni. Pfitom musi mit na zfeteli zejména ochranu Zivota a zdravi osob
nebo zvifat, ochranu Zivotniho prostredi a majetku, i Setrnost k sousedstvi. K tomu je povinen
zajistit provedeni a vyhodnoceni zkousek a méfeni predepsanych zvlastnimi pravnimi
predpisy. Tyto povinnosti ma i u staveb a jejich zmén nevyZadujicich stavebni povoleni ani
ohlaseni nebo u jiného obdobného zaméru, napriklad zfizeni reklamniho zafizeni. U staveb
provadénych svépomoci je stavebnik rovnéz povinen uvést do souladu prostorové polohy
stavby s ovéfenou projektovou dokumentaci. O zahdjeni praci na stavbach osvobozenych od
povoleni je povinen v dostatecném predstihu informovat osoby témito pracemi pfimo
dotcené.



2) Stavebnik je povinen pro ucely projedndni zaméru podle tohoto zakona opatfit
predepsanou dokumentaci. Vyzaduje-li zdkon zpracovani projektové dokumentace osobou k
tomu opravnénou, je stavebnik povinen zajistit zpracovani projektové dokumentace takovou
osobou, pokud nema potfebné opravnéni sam.”

Podéanim zadosti o souhlas Vyboru SV] a zvefejnénim informace na vyvésce bytového domu
dostupné vsem vlastnikiim bytovych jednotek byla dikce citovaného ustanoveni ve vztahu ke
stavebnimu zdkonu bezesporu naplnéna.

Dale byla zpracovana a predloZena projektova dokumentace, vyZzadano a predloZeno
stanovisko Stavebniho tifadu, Vyjadieni k Zadosti o pfipojeni odbérného elektrického zafizeni
od spolec¢nosti Avia Energo, s.r.o., Technicka specifikace zafizeni, Pozarné bezpecnostni feSeni
— Technicka zprava.

V predmétném pripadé pak konkrétné:

Stavajici objekt byl jako novostavba realizovan podle projektové dokumentace zpracované
vroce 2014. Jednd se o novostavbu objektu principalné bytového charakteru. Ve dvou
podzemnich podlazich byly v projektové dokumentaci feSeny neverejné hromadné garaze pro
osobni vozidla rezidentii. V severni casti 1.NP byl feSen nebytovy (maloobchodni) prostor a
rovnéz v jizni ¢asti 1.NP byl feSen nebytovy prostor — Matefska skolka se dvéma samostatnymi
tfidami a spolecnym zazemim. Stavba sestava z nadzemni casti objektu, ktera obsahuje dvé
sekce bytového domu, kazdou se samostatnym vstupem v 1.NP. Prostory v obou podzemnich
podlazich jsou situovany pod celym objektem a jsou pfistupné z obou sekci. Vjezd/vyjezd do
1.PP garédzi je p¥imo z venkovniho prostoru sjezdem z komunikace Skrabkovych. Do garazi
situovanych ve 2.PP se sjizdi i vyjizdi podzemni rampou a prijezdem casti 1.PP garaZi.

Z hlediska konstrukéniho usporadani je objekt samostatné stojici, staticky nezavisly na jinem
objektu. Rovnéz z hlediska dispozi¢niho usporadani je objekt samostatny, tzn. dispozice
objektu obsahuje veSkeré prostory nutné pro zajisténi funkce a provozu reseného objektu.
Pouze inZenyrské sité a objekty technické a dopravni infrastruktury byly budované spolecné
pro vice objektd, které byly navrZeny k vystavbé v danem tizemi.

Hromadné garaZe v obou podzemnich podlaZich obsahuji celkem 78 parkovacich mist pro
osobni vozidla. Garaze byly feSeny v souladu s CSN 73 0804 jako jeden spolecny pozarni usek
P1.1-2.PP, ktery je technicky vybaven pro moznost parkovani osobnich vozidel se vsemi druhy
pohonti (dle cl. 1.2.3.1.b2, CSN 73 0804). V nadzemnich podlazich bylo feSeno celkem 100
byttt velikosti 1+KK az 4+KK situovanych v 1.NP aZ max. 7.NP.

Vlastnik stavajictho parkovaciho mista ¢. 2 ve 2.PP hromadnych garaZzi a uvaZuje o zakoupeni
elektromobilu. V souvislosti s tim navrhuje na svém parkovacim misté instalovat nevefejnou
nabijeci stanici - tzv. Wallbox a tuto stanici pripojit k domovnim rozvodiim elektro. Pro
zajisténi potfebného odbéru energie vlastnik tohoto parkovaciho mista ziskal dne 24.9.2020
pisemny souhlas distributora elektrické energie.



V souladu s podminkami tohoto souhlasu byla zpracovana odborna projektova dokumentace
elektro pro pfipojeni uvazované nabijeci stanice vcetné technické specifikace, ktera bude
predloZena k odsouhlaseni distributorem elektrické energie.

Dale bude uzavfena pfislusnd smlouva o pripojeni k elektrické siti, provedena thrada
stanovenych poplatkli a pfed uvedenim zafizeni do provozu bude provedena vychozi revize.

Pfipojeni navrhované nabijeci stanice bude ze stavajiciho elektrorozvadéce RE-1.1, ktery je
osazen ve zdéné nice a pfistupny ze spolecné domovni chodby c. 105.3. Tato chodba jako
samostatny pozarni usek N 1.7 tvorfi nechranénou unikovou cestu mezi CHUC-B1 a celkem
tfemi byty (aseky N 1.1, N 1.2, N 1.5) situovanymi na urovni 1.NP. Uvedeny rozvadéc,
vzhledem k tomu, ze neni osazen v CHUC, nebyl ve schvaleném poZarné bezpecnostnim
feSeni pozadovan v pozarné odolném provedeni.

Z rozvadéce bude pripojovaci kabel svisle veden smérem doldi, tj. prostupem pozarnim
stropem mezi 1.NP/1.PP a dale mezi 1.PP/2.PP do prostoru hromadné garaze, kde bude
osazena jisticova skfinka s elektromérem. Od této skfinky pak bude pripojovaci kabel veden
pod stropem garaze v trase délky cca 20m k parkovacimu mistu c. 2, kde bude osazena nabijeci

stanice - Wallbox.

Dle vyjadfeni stavebniho tifadu je osazeni nabijeci stanice u parkovaciho stani uvnitt objektu
bytového domu stavebni tpravou, ktera podle ustanoveni § 103 odst. 1) pism. d) stavebniho
zdkona nevyzaduje stavebni povoleni ani ohlaseni. Pfesto je nutno v souladu s ustanovenim §
152 stavebniho zdkona dodrzet pozadavky prislusnych technickych predpisti a pro instalaci
provést odpovidajici technickou dokumentaci zpracovanou osobou odborné zptisobilou a
opravnénou pro dany obor.

Technické feSeni navrhovaného zameéru proto musi celkové splnit mimo jine také pozadavky
vyplyvajici ze zpracovaného poZarné bezpecnostniho feSeni. Vlastni instalace musi byt
provedena odborné, opravnénymi osobami osobami a pfed uvedenim do provozu musi byt
uspésné provedeny vychozi zkousky a revize. Zafizeni smi byt vyuzivdna pouze k ucelu, ke
kterému jsou schvalena a vybavena. Zafizeni musi byt trvale udrzovana v provozuschopném
a fadné revidovaném stavu. Pokud zafizeni vykazuje jakékoli zavady branici bezpe¢nému
provozu a uzivani, nesmi byt do doby jejich odstranéni uzivano.

S ohledem na popsany stav zajisténé dokumentace ze strany vlastnika garazového stani ¢.
2 lze uzaviit, ze tento splnil veskeré zakonné podminky pro moznou realizaci instalace
elektrické pripojky.
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5. Prava a povinnosti pfi instalaci elektrické ptipojky ve vztahu k SV]

Pro posouzeni prav a povinnosti vlastnika parkovaciho stani ¢. 2 pfi instalaci elektrické
pfipojky a posouzeni schvalovaciho procesu uvadime dale relevantni casti Stanov
Spoleéenstvi vlastniktt domu Skrabkovych &.p. 777, Praha 9 s dopliiujicim komentafem:

CLIV
Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti domu a pozemku

(1)  Spolecné casti domu Ize uzivat jen k tcelu vzhledem k jejich povaze a urceni.

(2)  Clen spolecenstvi ma pravo svobodné uZzivat spolecné ¢asti, nesmi vsak ztiZit jinému
vykon stejného prava ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti domu a pozemku.

(3) Clen spolecenstvi je povinen udrZovat spoleéné casti domu, které méa vyhrazeny
k vyluénému uzivani, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu.

4) Clen spolecenstvi se zdrzi véeho, co brani Gdrzbé, opravé, Gipravé, piestavbé & jiné
zméné domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto organy spolecenstvi; jsou-
li provaddény uvnitf jednotky nebo na spolecné casti, ktera slouzi vylucné k uzivani
vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou
odpovédnou za spravu domu.

Stanovy SV]

Instalaci a uzivanim elektrické pfipojky nedojde k poruseni citovaného ustanoveni, ale o
vyuziti prava svobodné uzivat spolecné casti.

Spolecné casti domu jsou jiz nyni osazeny elektroinstalaci a uzivani téchto technickych
infrastruktur je nepochybné zcela obvyklé, nevymykajici se ucelu vzhledem k jejich
povaze a urceni.

Ziizeni a uzivani elektrické pripojky nepochybné ani neztizi jinému vykon stejného prava
ani neohrozi, nezméni nebo neposkodi spolecné ¢asti domu a pozemku.

Stejné tak bude dodrzena i podminka udrzeni nezavadného stavu, ani nedojde ke ztizeni
nebo zamezeni udrzby, opravy nebo upravy atd., o niz jiz bylo fadné rozhodnuto.
Naopak 1ze uvazovat spise o zhodnoceni nemovitosti rozS§ifenim moznosti uzivat vozidla
na elektricky pohon, jejichz rozsifeni Ize v budoucnu nepochybné spise ocekavat.




CL VII
Shromazdéni
(1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi clenové spolecenstvi.

(2) Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru.

(3) Do vylucné ptisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o zalezitostech uvedenych
v § 1208 obcanského zakoniku. Dale do ptisobnosti shromazdéni nalezi:

a) rozhodovani o pravidlech pro uzivani spolec¢nych ¢asti domu,
b) schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

C) schvalovani domovniho fadu a rozhodovani o jeho zménach,
d) rozhodovani o naklddani s pfijmy spolecenstvi.

Stanovy SV]

Instalace elektrické prfipojky nepfedstavuje zZadnou ze situaci, o které by bylo tfeba
rozhodnuti nalezejiciho do vylucné pasobnosti shromazdéni.

Pravidla pro uzivani spolecnych prostor nepochybné nevylucuji uzivani elektrické energie
v prostorech garazovych stani nadto za situace, kdy vozidla na elektricky ¢i kombinovany
pohon jsou homologovana jak pro provoz na pozemnich komunikacich CR, tak i pro jejich
parkovani v prostorech urcenych pro parkovani vozidel.

Stavajici konstrukce pak jiz elektrické obvody v ramci spoleénych prostor obsahuje a
zamezeni instalace elektrické pfipojky by naopak mohla byt posouzena jako neopravnény
zasah do vykonu vlastnického prava bez opravnéného divodu.




§ 1208
Do ptisobnosti shromazdéni patii

a) zmeéna stanov,
b) volba a odvolavani ¢lenti volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén,

o) schvaleni rozpoctu, ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodareni spolecenstvi vlastnikti a spravé domu a pozemku, jakoz i celkové vyse prispévkit
na spravu domu a pozemku pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyuactovani nebo vyporadani
nevycerpanych prispévki,

d) schvéleni druhu sluZeb a zpiisobu roztictovani cen sluzeb na jednotky,

e) rozhodovani

1. o ¢lenstvi spolecenstvi vlastnikti v pravnické osobé ptisobici v oblasti bydlenti,

2. o opravé nebo udrzbé spolecné ¢asti anebo stavebni ipravé spolecné ¢asti, kterd nevyzaduje
zménu prohlaseni, pfevysuji-li ndklady c¢astku stanovenou provadécim pravnim predpisem;
to neplati, pokud stanovy urci néco jiného,

f) udélovani predchoziho souhlasu

1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ hodnota prevysuje ¢astku stanovenou
provadécim pravnim predpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to neplati, pokud stanovy
urcinéco jiného,

3. k uzavreni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikii véetné schvaleni vyse a podminek
aveéru,

4. k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

g) urceni osoby, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, a rozhodnuti o
jeji zméng,

h) rozhodovani v dalSich zélezitostech urcenych zakonem, stanovami nebo v zaleZitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

zdkon ¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, v platném znéni

V daném pripadé by k posouzeni pfipadalo konkrétné ustanoveni § 1208 pism. e) bod. 2
NOZ - citované ustanoveni vsak predstavuje pfipady, kdy je takovato oprava, udrzba ¢i
stavebni Gprava financovana z rozpoctu SV]J.

V posuzovaném piipadé je vsak instalace elektrické pfipojky financovana vylucné
z prostfedku vlastnika garazového stani ¢. 2.
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Rozsifeni stavajicich moznosti uzivani se pak tyka taktéz pouze prostoru urceného pro
vylu¢né uzivani vlastnikem garazového stani ¢. 2 a pouze v tomto prostoru. Pokud se tyka
zasaht do ostatnich spoleénych prostor, pak v tomto aspektu se jedna pouze o vedeni
pfipojovacich zafizeni kjiz existujici technické infrastruktufe, ostatni uzivatele nijak
neovliviiujici.

Citované ustanoveni sleduje opravnény zajem jednotlivych clent SV] na kontrole
hospodareni se spoleénym financnim majetkem — nikoli snahu kontrolovat zptsob vyuziti
prostor slouzicich k vyluénému uzivani jednotlivymi vlastniky.

Zaroven je tfeba zduraznit, Ze zakon i stanovy SV] davaji SV]J prostiedky ke kontrole
zptsobu uzivani i prostor uréenych k vyluénému uzivani, avSak pouze v intencich excestt
z uzivani zptisobem uréenym ¢i obvyklym (lze si pfedstavit napf. chov hospodafskych
zvifat v prostorach urcenych k bydleni ¢i skladovani nebezpecného materidlu v prostorach
urcenych pro parkovani vozidel).

Zahrnuti instalace elektrické pripojky (v souladu se vSemi zakonnymi predpisy a za
splnéni vSech technickych parametri a bezpecnostnich norem) pod dikci tohoto ustanoveni
by vyzadovalo zcela nepfipustny extenzivni vyklad uvedeného zakonného ustanoveni.

Zavér:
Na zakladé uvedeného lze uzavfit, Ze rozhodnuti o povoleni zfizeni elektrické pfipojky
neni rozhodnutim spadajicim do vylu¢né piisobnosti Shromazdéni SVJ.
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Posouzeni vlivu Vyborem SV] argumentovaného ustanoveni cl. IX odst. 18 pism. b) Stanov
SV]J (ve Stanovach chybné oznaceny jako odst. 13):

CL 1X
Vybor

(18)  V ptisobnosti Vyboru je dale rozhodovani:

b) o opravé nebo stavebni tipravé spolecnych ¢asti nemovité véci, nepfevysuji-li
naklady v jednotlivych ptipadech ¢astku 50 000 K¢ (slovy: padesat tisic korun ceskych); tento
limit neplati, pokud se jedna o opravy zplisobené havarii na spolecnych castech.

Stanovy SV]

Vylouceni aplikace citovaného ustanoveni na dany pfipad je zfejma jiz z vyse uvedeného
— pro uplnost je tfeba podotknout, Ze zafazeni tohoto ustanoveni do Stanov SVJ je
pfedevsim vyrazem vile clentt SVJ urcit konkrétni moznosti a rozsah hospodareni
s finan¢nimi prostfedky SV] ze strany Vyboru SV], na dany pfipad vSak nedopada.

V neposledni fadé je tfeba uvést, Ze instalaci elektrické pripojky vlastnik garazového stani
¢. 2 neporusuje zadné povinnosti ulozené mu Stanovami SV], a to predevsim povinnost:
ridit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni, zdrZet se jednani, jimz by
zasahoval do prava ostatnich clenti spolecenstvi; tpravy jednotky ve svém vlastnictvi
provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikt jednotek a v
pripadech, kde to stanovi zakon, provadét tpravy jen se souhlasem vsech vlastnikii jednotek
nebo na zdkladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vsemi vlastniky jednotek v domé, predat
vyboru ovéienou projektovou dokumentaci v piipadé, Ze provadi zménu stavby, fidit se
pravidly pro spravu domu a pro uZzivani spolecnych casti, jakoz i zajistit jejich dodrZovani
osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo do jednotky.

6. Zaver

Komplexnim posouzenim prav a povinnosti ¢lena SV], znéni Stanov SV], urcenim
rozhodovaci pusobnosti Shromazdéni SVJ a Vyboru SV]J, véetné podkladu k technickému
zabezpeceni instalace elektrické pripojky, vyjadfeni pfisluSného Stavebniho ufadu a
Pozarné bezpecnostniho feseni vcéetné Technické zpravy lze dojit k zavéru, Ze schvaleni ze
strany SV]J z cisté formalniho hlediska neni tfeba a v dané véci postaci oznamenti ze strany
¢lena SV] za soucasného dolozeni projektové dokumentace.
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Pokud bychom se pfiklanéli k opatrnéjsimu pfistupu za tcelem zamezit pfipadnym
budoucim sporam ¢i odpovédnostnim narokiéim a vzhledem k tomu, Ze v dané véci budou
castecné vyuzity stavajici stavebné technické komponenty spoleénych c¢asti domu
(stoupacky, kabelové zlaby apod.), pak by se jednalo o otazku v ptiisobnosti Shromazdéni
SV] dle ustanoveni § 1208 pism. e) bod 2 NOZ delegovanou do piisobnosti Vyboru SV] dle
ustanoveni ¢l. IX odst. 18 pism. b) Stanov SV]J.

vvvvvv

predmétného domu (véetné kabelovych rozvodu elektfiny) a instalace kabelovych rozvodi
spolecnosti UPC/Vodafone je vice nez zfejmé, ze v predchozich pripadech bud postacoval
souhlas Vyboru SV], pfipadné o takovéto instalaci nebylo rozhodovano vibec.
K odliSnému pfistupu v pfipadé instalace elektrické pfipojky umisténé v garazovém stani
tedy neni dan opravnény davod. Pro pfipad, ze by Vybor SV] odmitl souhlas udélit, je
tfeba, aby toto odmitnuti fadné odavodnil, a to i s pfihlédnutim ke zminénych dvéma
pfipadim. Odavodnéni postupu Vyboru SV] je nezbytné jak ve vztahu k vlastniku
garazového stani ¢. 2, tak i ve vztahu k ostatnim vlastnikim bytovych a nebytovych
jednotek, ktefi v budoucnu mohou fesit obdobnou situaci a zaroven jsou voliteli ¢lent
Vyboru SVJ.

Pro uplnost uvadime, Ze argumentace ke stanovisku Mgr. Bohdany Hejdukové je uvedena
v textu stanoviska jako celku —nikoli k jednotlivym dotaztim a odpovédim. Tento postup byl
zvolen pfedevsim z toho diivodu, Ze z doloZeného stanoviska je zfejmé, Ze Mgr. Hejdukova
neméla k dispozici pfedmétné znéni Stanov ani podklady ke konkrétnimu stavu véci, pficemz
odkazy na zdkonna ustanoveni jsou uvadéna pouze obecné a pro ,modelové” pripady a tudiz
nejsou zcela priléhavé na predmétny skute¢ny a pravni stav v daném pfipadé. Na zakladé
uvedeného je pochopitelné, ze se ve svych zavérech lisi od stanoviska predkladaného, které
vychazi z konkrétni situace a projektové dokumentace véetné Stanov SV] Skrabkovych &.p.
777, Praha 9.

Zavérem si dovolujeme upozornit, Ze v zadném pripadé nelze predjimat pfipadna budouci
rozhodnuti soudnich ¢i spravnich organti, pricemz nelze vyloucit, Ze tato rozhodnuti mohou
obsahovat odliSné pravni zavéry, nez ty, které jsou uvedeny v tomto stanovisku.

Véfime, ze predmétné stanovisko Vam poskytlo dostatecné odpovédi tykajici se dotcené
problematiky. Vzhledem ke slozitosti problematiky jsme se omezili pouze na strucné
posouzeni otazek, které jsou predmétem tohoto stanoviska a zakladni doporuceni dalsiho
postupu.

Pokud si pfejete projednat se SAK jakoukoli otazku podrobnéji, nebo si zadate vice informaci,
nevahejte nas prosim kontaktovat.

S pozdravem

JUDr. PetrDgtane

podepsa JUDr.
JUDr. Petr Balcar Balcar Petr Ba car
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