SPOLECENSTVI VLASTNIKU DOMU SKRABKOVYCH ¢&. p. 777, PRAHA 9
ICO: 05824991, se sidlem ékrébkovych 777/4, 199 00 Praha 9 - Lethany

POZVANKA — DOPLNENI

na shromazdéni vlastnikd jednotek, svolané v souladu s ¢lankem VII. stanov Spolecenstvi
vlastnik( jednotek

Shromazdéni se bude konat v pondéli, 11.2.2019 od 19,00 hod. v garazové hale
v 1. podzemnim podlazi domug. p. 777, na adrese Skrabkovych 777/4, 199 00 Praha 9 — Letnhany.

Navrh programu shromazdéni byl doplnén o tuéné vyznacené body:

Zahajeni

Prezence

Volba zapisovatele

Odstoupeni ¢lenll sou¢asného vyboru
Zmeéna stanov a jejich formalni Gprava
Volba ¢len nového vyboru

Uprava rozpoétu

Vypovéd smlouvy s Prague Property Management a.s. a novy pristup ke spravé
domu

NGO A LN=

9. Udrzba zelené a chodnikti v okoli domu
10. Stavebni GUpravy v byté 725 (Tomas Koutny)
11. Zaveér

Podklady k doplnénym bodim 5 a 7 jsou pfilohou této doplfujici pozvanky. Ostatni body jsou
uvedeny k diskusi, pfipadné podklady k nim budou k dispozici v tist€éné podobé& na shromazdéni.
Nize uvedeni vlastnici — navrhovatelé jsou kdykoli pripraveni odpovédét na Vase dotazy
tykajici se nejen doplnénych bodu.

Pouceni:

Clen spolegenstvi se zugastfiuje shromazdéni osobné nebo v zastoupeni na zakladé plné moci.
PIlna moc pro zastupovani na shromazdéni musi byt pisemna. Podpis na plné moci nemusi byt
ufedné ovéren.
Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétSinu vSech
hlasu, pficemz rozhoduijici je velikost spoluvlastnickych podilt ¢lent spolecenstvi na spole¢nych
Castech domu.

S ohledem na vySe uvedené, prosime ¢leny spoleCenstvi, aby se na shromazdéni dostavili v co
nejvétsim poctu a v pfipadé, Ze jim tento termin nevyhovuje, zmocnili k u¢asti na jednani osobu,
ktera je bude na shromazdéni a v hlasovani zastupovat.

Vzor plné moci je soucasti podkladll zaslanych v ramci pfedchozi pozvanky.

Prezence ucastnikl shromazdéni bude zahajena den jednani v 18:30 hod. a ukonc¢ena v 19:00
hod.
V Praze, 11/1/2019

Za dam Skrabkovych 777:

FrantiSek Jahoda Tomas Koutny Jan Mikulecky
byt 211 byt 725 byt 712
frantisek.jahoda@gmail.com Tom777151375@gmail.com Jan.Mikulecky@outlook.com
721 759 391 777 151 375 603 451 764
Jakub Pustina Petr Zavorka
byt 517 byt 228

pustina89@gmail.com petrzavorka@gmail.com
728 754 998 775 654 987



Milé sousedky, vazeni sousedé,

pred dvéma tydny rezignovali vSichni ¢lenové a ¢lenky vyboru naseho spoleéenstvi viastnikl. Jejich mandat
konéi 21/2, resp. 26/2/2019. Mandat také muze skoncit zvolenim nového vyboru, ktery by mél vzejit ze
shromazdéni konaného 11/2/2019.

Na prvnim shromazdéni v roce 2017 nebyl o pozice ve vyboru valny zdjem. VétSina z nds se stdle jesté
zabydlovala a dalsi prace navic nebyla prioritou. Nyni po odstoupeni sou¢asného vyboru jsme dali dohromady
skupinu velmi schopnych lidi, ktefi maji zajem se o nas diim starat. VSichni zde bydlime a déniv domé nas velmi
zajima. Néktefti z nas maji zkusenosti z jinych SVJ, a proto bychom radi nabidli nase jména do nového vyboru.

Soucasny vybor ma 3 ¢leny a podle jejich vyjadfeni také hodné prace. Proto navrhujeme vybor rozsirit na 5-7
¢lent, kde bychom si jednotlivé €innosti efektivné rozdélili. Zdtiraziiujeme, Zze nedojde k navyseni celkové
ro¢ni vyse odmén vyboru a odména zustane stejna i pfi zvoleni 5 &i 7-€lenného vyboru. Vsichni z nds mame

kvalitni pracovni kariéry a pozice ve vyboru neni nasi Zivotni prioritou. Nabizime, Ze se budeme starat o dim
s nejlepsi péci, budeme otevieni jakékoli diskusi a budeme efektivné spravovat nase spolecné finance.

Rozsifeni vyboru znamena zménu stanov, a proto jsme pozddali soucasny vybor o zahrnuti tohoto bodu na
shromdazdéni 11/2/2019. Dvé ¢lenky vyboru s rozsifenim ihned souhlasili, nicméné predseda vyboru doplnéni
bodd odmitl. Pozadali jsme ho emailem dne 27/12/2018, 2/1/2019, 7/1/2019, dale pfi osobnim jednani
9/1/2019 a via sms 10/1/2019. Bohuzel bez jakékoli reakce. Program vsak musi byt rozsifen predem, nebot
podle § 253 odst. 3 ve spojeni s § 1221 ob¢anského zakoniku nelze hlasovat o otdzce, ktera nebyla uvedena na
programu shromazdéni. Pfredseda vyboru SVJ by rozhodné nemél branit projednavani rozhodnuti, jez se
dotykaji nas vsech.

Prijde ndm nesmysiné, aby se svoldvalo nékolik shromdazdéni v kratkém casovém obdobi. Proto prikldadame
rozsireny program shromazdéni vcetné potiebnych podkladd. VSechny zmény stanov jsou doplnény komentafi
¢i dalSim vysvétlenim. Podklady jsou v elektronické podobé také na Facebooku ¢i Sousede.cz. A v pfipadé
jakychkoli dalSich dotaz(l vyuzZijte nase kontakty niZe a ptejte se na cokoli.

Chceme, aby shromazdéni splnilo svij ucel a nemlzeme dopustit, aby diim fidila pouze neschopna spravcovska
firma, kdyZ vyboru za par tydnd skonc¢i mandat. Je nam lito, Ze diskuse o rozsifeni programu takto vygradovala.
Je to zcela zbyteéné a kontraproduktivni pro viechny vlastniky. Na$ diim neni politicka strana, abychom zde
bojovali o pozice. Kdyz je tu parta vice lidi, ktefi se chtéji o dUm spolecné starat, pro¢ jim to neumoznit?

Novy vybor bude muset fesit fadu problému, se kterymi se nd$ dim stale potyka. Napriklad:

- smlouvy a vybérova fizeni musi byt oteviena a viditelna vSsem vlastniklim

- zapisy ze shromaidéni a z jedndni vyboru musi byt pravné v poradku, véetné spravného zdznamu
hlasovani

- soucasna spoluprdce se spravcovskou firmou plné nefunguje, jak Ize vidét napf. na opravé nasich
sklept, firma by se méla vyménit

- sprava domu by méla byt levné;si

- zelen kolem naseho domu skomira a vyzaduje kompletni revitalizaci

- reklamace vici developerovi jsou stale nedokoncené zdlouhaveé resené

- soucasné smluvni vztahy nejsou ve vSech pfipadech vyhodné, je nutna revize smluv

Jsme pripraveni se do feSeni téchto a fady dalSich problému s vervou pustit.

FrantiSek Jahoda Tomas Koutny Jan Mikulecky
byt 211 byt 725 byt 712
frantisek.jahoda@gmail.com Tom777151375@gmail.com Jan.Mikulecky@outlook.com
721759 391 777 151 375 603 451764
Jakub Pustina Petr Zavorka
byt 517 byt 228

pustina89@gmail.com petrzavorka@gmail.com
728 754 998 775 654 987
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STANOVY
Spolecenstvi vlastnik(i domu Skrabkovych &.p. 777, Praha 9

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

¢l 1 Nazev a sidlo spolecenstvi vlastnikd jednotek

Nazev: Spolecenstvi vlastnikl domu Skrabkovych &.p. 777, Praha 9.
Sidlo: Skrabkovych 777/4, 199 00 Praha 9 — Letriany.
I€ 05824991

Cl. Il Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikl jednotek (déle jen: ,spoleenstvi) je pravnicka osoba zaloZend za
Ucelem zajistovani spravy domu a pozemku; pfi naplfiovani svého ucelu je zplsobilé
nabyvat priva a zavazovat se k povinnostem v rozsahu a zptsobem uvedenym v zdkoné
¢. 89/2012 Sb., obcéanském zdkoniku (ddle jen ,ob&ansky zakonik“), provadécich
predpisech, zejména nafizeni vlady ¢ 366/2013 Sb., a v téchto stanovéch. Spolecenstvi
nesmi podnikat ani se p¥imo ¢&i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné &innosti podnikatell
nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

Spolecenstvi je zaloZzeno za ucelem spravy domu €. p. 777, ktery je soucasti pozemku parc.
¢. 760/220 v katastralnim Gzemi Letriany, obci Praze (déle jen ,dim*), a za G¢elem spravy
pozemku parc. &. 760/220 a 760/219 v katastralnim uzemi Letfiany, obci Praze (spole¢né
dale jen ,pozemek”).

Vlastnické pravo k jednotkam ve shora uvedeném domé s byty nabyli vsichni vlastnici podle
obcanského zdkoniku. Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podil
na spoleénych &astech nemovité véci uvedené v odst. 2 tohoto €lanku stanov vzdjemné
spojené a neoddélitelné.

Spoleéenstvi vznikd dnem zédpisu do rejstfiku spolecenstvi vlastniki jednotek vedeného
pfislusnym soudem urcenym zvlastnim predpisem.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Cl. 1 Sprava domu a pozemku a dalsi ¢innosti

Spravou domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zajistovani:
a. provozu domu a pozemku,

b. udrzby, oprav, stavebnich Uprav a jinych zmén spolecnych ¢asti domu, véetné zmén
vedoucich ke zméné v Ucelu jejich uZivani; tyka se to také vSech technickych zafizeni
domu, jako spoleénych ¢&asti, dale spoleénych &asti prenechanych k vyluénému
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uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohldseni o rozdéleni prava k domu a
pozemku na vlastnické pravo k jednotkam (déle jen ,prohlaseni“) nebo stanov
spolecenstvi nejde o Cinnost pfislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této
spolecné &asti na vlastni naklady,

c. protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodu,

d. revizi a oprav spole¢nych ¢ésti technickych siti, rozvodl elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody, vzduchotechniky,
vytahU, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych
sdélovacich zafizeni v domé a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu,
f. udriba pozemku a Udrzba pfistupovych cest na pozemcich,

g. dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich pfedpist a technickych
postupl spojenych se spravou domu.

2) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi

zejména zajistovani vedkeré spravni, administrativni a operativné technické &innosti,
véetné vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skutenému provedeni podle jinych pravnich
pFedpist a zajistovani dalsich &innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za sprévu
domu a pozemku z jinych pravnich predpisd.

3) V ramci pfedmétu své ¢innosti mlze spoleéenstvi sjednavat smlouvy, piedevsim o:

a. zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
doddvky si ¢lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele pfimo (konkrétné upraveno
v odst. 6 tohoto ¢lanku),

b. pojisténi domu,
c. najmu spoleénych ¢asti domu,

d. zajisténi dodavek sluZeb spojenych s uZivanim spoleénych ¢asti domu vcetné
ekonomickych, poradenskych a pravnich sluzeb spolecenstvi.

4) Spolelenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle tohoto ¢&ldnku a

uplatriovani narokd z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatel.

5) Spolecenstvi dale zajistuje zejména tyto Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku:

a. vybirani pfedem uréenych finanénich prostiedkd od ¢lend spolecenstvi na néaklady
spojené se spravou domu a pozemku (dale jen ,pfispévky na spravu domu
a pozemku”), popfipadé daldich pFispévk uvedenych v &lanku XVII,

b. vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi, které jsou vybirany podle pismene a),

c. vedeni evidence nakladd vztahujicich se k domu a pozemku a k <¢innosti
spoleéenstvi,

d. zfizeni G¢tu u banky a hospodareni s finanénimi prostfedky,
e. vedeni Uletnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy,

f. vedeni seznamu €¢lend spoleéenstvi.
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Spoleenstvi zajistuje bud pfimo anebo na zdkladé smluv uzavienych spolecenstvim
s dodavateli pInéni spojend s uzivanim jednotek a spoleénych ¢asti domu (déle jen
,sluzby”), napriklad dodavky tepla a teplé uZitkové vody, elektfiny, doddvky vody a odvod
odpadni vody, uklid spoleénych prostor, uZivani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a
rozhlasového signalu. V ramci této &innosti spoledenstvi zajistuje zejména, nikoliv v3ak
vylucné:

a. vybirani dhrad za sluzby zajistované spoleéenstvim,

b. zpUsob rozdctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spoledenstvi, neni-li rozdétovani
cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového
orgdnu, a vyuctovani zéloh prijatych od jednotlivych ¢lent spolecenstvi,

c. vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich uhradami
véetné vyuctovani.

Spolegenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spole¢nych &asti domu
a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym osobam neZ vlastnikim jednotek, vietné
uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V rdmci své Cinnosti dale spolecenstvi zajistuje zejména, nikoliv v3ak vylu¢né:

a. v€asné vymahani pInéni povinnosti uloZenych clenim spolec¢enstvi k tomu
pfisluSnym organem spolecenstvi,

b. Fadné hospodareni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

c. plnéni dalsich povinnosti spojenych s predmétem <¢innosti spolecenstvi podle
zvlastnich pravnich predpisd.

Cl. IV Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti domu a pozemku

Spolecné ¢asti domu lze uZivat jen k Ucelu vzhledem k jejich povaze a urceni.

Clen spoletenstvi ma pravo svobodné uzivat spoletné &asti, nesmi viak ztizit jinému vykon
stejného prava ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né ¢asti domu a pozemku.

Clen spoletenstvi je povinen udriovat spoleéné ¢&asti domu, které ma vyhrazeny
k vyluénému uzivani, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu.

Clen spoledenstvi se zdrii vieho, co brani Gdrzbé, opravé, pravé, prestavbé &i jiné zméné
domu nebo pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto organy spolecenstvi; jsou-li
provadény uvniti jednotky nebo na spolecné ¢ésti, kterd slouzi vylucné k uzivani vlastnika
jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvédn osobou odpovédnou
za spravu domu.

Podrobnd pravidla pro uZivani spole¢nych ¢asti domu a pozemku stanovuje domovni fad.
Domovni fad schvaluje shromdZzdéni. Navrh predklada vybor.

Timto ¢lankem IV nejsou dotceny povinnosti vyplyvajici z prohlaseni.
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Cl.V  Zajigfovani spravy domu a pozemku a dal3ich &innosti
na zékladé smlouvy se spravcem
Spoletenstvi mlZe zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto cinnosti, na
zdkladé smlouvy se spravcem, kterym mulze byt fyzickd nebo pravnickd osoba (déle jen
,spravce”).

O zméné osoby sprdvce, o schvaleni smlouvy se spravcem a o schvéleni zmény smlouvy se
spravcem v ujednani o cené nebo o rozsahu Cinnosti rozhoduje shromazdéni.

Uzavienim smlouvy se sprdvcem nemuze byt dotéena vyluénd rozhodovaci plUsobnost
organu spolecenstvi plynouci z ob¢anského zakoniku, provadécich predpisi a z téchto
stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTV{

Cl. VI Spole¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:
a. shromaidéni,

b. vybor.
Cl. VIl Shromazdéni

Nejvy$sim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi ¢lenové spolecenstvi.
Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru.

Do vyluéné pusobnosti shromaidéni ndlezi rozhodovani o zéleZitostech uvedenych
v § 1208 obcanského zakoniku. Dale do plsobnosti shromazdéni nalezi:

a. rozhodovani o pravidlech pro uZivani spoleénych ¢asti domu,
b. schvalovéani rozpoétu spolecenstvi,

c. schvalovani domovniho fadu a rozhodovani o jeho zménach,
d. rozhodovéni o nakladéni s pfijmy spolecenstvi.

Shromézdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor nebo ten, kdo plini funkci
organl spoleéenstvi, pfipadné svolavatel podle odstavce 5 tohoto €¢lanku. Svolavatel
pfipravuje téz podklady pro jednéni shromazdéni.

Shromézdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani
nejméné takovy pocet ¢lenl spoledenstvi, ktefi maji alespori jednu ¢étvrtinu vSech hlas(,
nejméné vsak z podnétu dvou vlastniki jednotek. Neucini-li tak, mohou jej svolat
v predchozi vété uvedeni vlastnici jednotek sami.
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6) Shromaidéni se svolava pisemnou pozvénkou, kterd se dorudi viem ¢&lenim spolecenstvi,
a souasné se vyvési v domé na domovni vyvésce spoleenstvi. Pozvanka bude ¢leniim

b. vhozenim do postovni schranky ¢lena spoleéenstvi v domé

c. zvefejnim na webovych strdnkdch spoleenstvi.

¥ . < ¥ . x " ~ . - M PR
spoleCenstvi pozvénku ¢lenovi spoleenstvi prostfednictvim provozovatele poStovnich |

sluzeb na adresu ¢lena spoledenstvi uvedenou ve vypise z katastru nemovitosti, ktery bude
pofizen svolavatelem ne dFive jak 5 (slovy: pét) pracovnich dni pfed odesldnim pisemné
pozvanky.

7

Pisemna pozvanka v pisemné ¢i elektronické podobé musi byt doruena a soucasné
vyvésena nejméné 30 (slovy: tficet) dni pfede dnem konanim shromazdéni. V pozvénce se
uvede zejména datum, hodina, misto kondni a program jedndni shromdzdéni. Dale se

k pejdulei

8) Clen spoletenstvi se mize vzdat prava na véasné a fadné svolani shromazdéni pisemnym
prohlasenim s ufedné ovéfenym podpisem nebo ustnim prohlasenim uéinénym na

shromazdéni.

9

Jednani shromazdéni fidi predseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny ¢len vyboru;

odstavce 5, Fidi jednani shromazdéni ¢len spoledenstvi zmocnény timto svolavatelem.

10) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoledenstvi, ktefi maji vétsinu
vsech hlasi. K pfijeti rozhodnuti je zapotiebi souhlas vétSiny hlasi pfitomnych ¢lend
spoledenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

11) Clen spolecenstvi se zucastiiuje shromazdéni osobné nebo v zastoupeni na zakladé plné
moci. PInd moc pro zastupovani na shromazdéni musi byt pisemnd a je heverejnou pfilohou
zdpisu ze shromdzdéni. Podpis na plné moci nemusi byt uUfedné ovéfen. V listiné

pfitomnych, kterd je pfilohou zépisu ze shromdzdéni, musi byt vyznaceno, zda se clen

shromazdéni zdcastriuje osobné nebo v zastoupeni jinou osobou.

12) Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢lend spolecenstvi na
spoleénych ¢astech domu; clenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky,
ptipadné maji jednotku ve spole¢ném jméni manzell, maji spole¢né jeden hlas.

13) K hlasu se pfi hlasovani nepfihlizi:

14) Shromézdéni hlasuje vefejné, zvednutim ruky. Shromazdéni se mize nadpolovi¢ni vétsinou
hlast pfitomnych €lend usnést, Ze bude o uréité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich
listk(. V takovém pfipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

15) Je-li pro to duleZity divod, mUze Clen spoledenstvi, ktery byl prehlasovan, nebo o jehoZ
navrhu vibec nebylo rozhodnuto pro nezpUsobilost shromdzdéni se usnaset, pozidat
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pozvanek. Postou to dostane jen ten, kdo nenahlasi email ani
nema v domé schranku.

pokud Elen i pisemné sdéli

_ /{Commented [IM1]: Cheeme zjednodusit rozesilani

adresu

N
\{ Deleted: ¢

Deleted: y, doruti svolavatel pozvanku Elenovi spoletenstvi
pouze v elektronické podobé na uvedenou adresu;

Deleted: <i#>pokud ¢len spolecenstvi nesdéli adresu
\ elektronické posty, doruti svolavatel pozvénku Elenovi
ip ictvim p postovnich sluzeb
\ na korespondenéni adresu pisemné sdélenou spolecenstvi;
<#>n

{_ Dpeleted: <vyze

_ - /{Commented [IM2]: .. kvili GDPR, kdyZ se zapis bude davat

tfeba na sousede.cz

Deleted:

" Dpeleted: viak

hlasovat za garaze, nesmi ziskat moZnost vyznamné ovlivnit

[& [IM3]: Pokud j nékoho, kdo bude
« | hlasovani (cca 24%)

{ Deleted: , k jeho hlasu se nepfihlizi

o rozhodnuti soud. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 3 (slovy: tfi) mésici ode dne kdy se
¢len spolecenstvi o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanika.

16) Souhlas alespofi tFictvrtinové vétSiny hlasi pFitomnych €élend spoleenstvi se vyZaduje
k pfijeti usneseni o:
a. schvaleni nebo zméné stanov,
b. zméné prohlaseni,
c. uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce,
d. zplsobu rozactovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,
e. opravé nebo Upravé spoleéné &asti, prevySuji-li naklady Castku 250 000 K¢ (slovy:
dvé sté padesat tisic korun ceskych).

17) Z jednani shromdzdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovidd svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni se, dale
udaje o pribéhu jednani, kdo a jak je svolal, kdo jednani pfedsedal, plné znéni pfijatych
usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Pfilohu zépisu tvofi zejména listina
pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predloZeny k jednotlivym
projednavanym bodim.

18) Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podklad( k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u vyboru.

Cl. VIl Rozhodnuti mimo zasedéni shromézdéni

1) Ve vsech zalezitostech, které patfi do pUsobnosti shromazdéni, s vyjimkou rozhodnuti
0 zméné stanov, mohou na pisemny navrh predsedy vyboru nebo jiné osoby, kterd je
opravnéna shromazdéni svolat, vlastnici rozhodovat mimo zasedani.

)

Vybor nebo jinad osoba, kterad je oprdvnéna shromazdéni svolat, mize navrhnout hlasovani
mimo zaseddni, pokud svolané shromazdéni neni zplsobilé usnaset se. V takovém ptipadé
vybor vlastnikim rozedle navrh usneseni do 1 (slovy: jednoho) mésice ode dne, na ktery
bylo shromézdéni svoldno. Vybor, nebo jind osoba opravnéna ke svoldvani shromazdéni,
mulZe navrhnout pfijeti rozhodnuti hlasovdnim mimo shromazdéni (per rollam) bez svolani
shromazdéni a zasle vSéem ¢lentim spolecenstvi navrh rozhodnuti.

3) Névrh musi obsahovat alespofi navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni
a stanoveni pfimérené Ihity, ve které se musi vlastnici vyjadfit. Tato Ihdta nesmi byt kratsi
nez 15 (slovy: patnact) dni a stanovuje se pro kaidé rozhodovani mimo zasedani
shromazdéni jednotlivé. V pfipadé, kdy Ihata stanovena neni, plati, Ze lhGta €ini 15 (slovy:
patnéct) dni.

4

K platnosti hlasovéni ¢lena spoleenstvi se vyzaduje jeho vyjddieni na listiné obsahujici plné
znéni navrhu usneseni podepsané vlastni rukou s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
ucinéno.

5) Rozhodnuti mimo zasedani se pfijima vétsinou hlasi vsech ¢lenli spolecenstvi. Ve vécech
uvedenych v ¢lanku VII odst. 15 téchto stanov se rozhodnuti pfijima tfi¢tvrtinovou vétsinou
hlasti vSech ¢lent spolecenstvi.
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Méni-li se viem vlastnikim jednotek velikost jejich podild na spoleénych &astech domu
nebo se méni pomér vyse pFispévki na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény
podild na spoleénych ¢astech domu, je k pfijeti ndvrhu mimo zasedani zapotfebi souhlasu
v3ech ¢&lent spoledenstvi.

7

Vysledek hlasovéni vybor pisemné ozndmi ¢lenim spoleenstvi. V pfipadé, Ze je navrh
schvalen, je soudasti oznameni téz plny obsah pfijatého usneseni.

Cl.IX  Vybor

1) Vybor je kolektivnim statutdrnim a vykonnym organem spolecenstvi. Ridi a organizuje
béznou ¢innost spolecenstvi vlastnikl a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a
s pfedmétem cinnosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich predpist
ve vyluéné plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. Vybor
pIni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost.

2 _ /[ Deleted: je ticlenny

Vybor ma nejméné 5 a nejvyse 7 Elend. Kazdy &len vyboru mé jeden hlas. Clenstvi ve vyboru

vznikd zvolenim.

3

pouze viastnik bytu & nebytové jednotky.

Clenové vyboru jsou voleniz élend spolef:enstvi‘ shromézdénim a shromdzdénim jsou také /[Commented [IM4]: Chceme, aby &lenem vyboru mohl byt

|

******************************* - { Deleted: shromaidénim

)

4

Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi Cinnost vyboru, organizuje béZnou cinnost \\{ Deleted:

J

spoleenstvi vlastnikd.
5) Vybor kond své schlize podle potieby, nejméné viak jednou za &tvrtleti.

6

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lend_a zdroven je

hlast pfitomnych &lenl vyboru. PoZdda-li o to &len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné
uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téZ divody tohoto nesouhlasu

7

Vybor je voleny organ spolefenstvi. ZpUsobily byt &lenem voleného orgdnu nebo
zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového organu je ten, kdo je plné svépravny a je
bezdhonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.

8

Osoba, jejiz upadek byl osvédéen, se mize stat ¢lenem vyboru, ozndmila-li to predem
spoleéenstvi; to neplati, pokud od skonceni insolvenéniho Fizeni uplynuly alespofi 3 (slovy:
tfi) roky. Byl-li osvédéen upadek osoby, ktera je jiz ¢lenem vyboru, ozndmi to tato osoba
bez zbyteéného odkladu spoleéenstvi. Nedoslo-li k ozndmeni, mize se domdhat kazdy, kdo
na tom ma pravni zajem, aby ¢&lena vyboru z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li
spolecenstvi poté, co se o osvédéeni upadku této osoby dozvédélo, ze ma ve funkci setrvat.

9

Zévazek k vykonu volené funkce v orgdnu spoledenstvi je zdvazkem osobni povahy a ¢len
voleného orgdnu spoledenstvi se nemuZe nechat zastoupit pfi vykonu své funkce. Kdo
pfijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s
potifebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce
fadného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a
nevyvodi z toho pro sebe disledky.

10) Funkéni obdobi ¢lena vyboru je 5 (slovy: pét) let; po¢ina dnem zvoleni ¢lent vyboru do
funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi. Funkce ¢lena vyboru dale konéi odstoupenim
z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem ¢lenstvi ve spolecenstvi, ztratou zpuUsobilosti
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byt ¢&lenem vyboru, pfipadné jinym zplGsobem stanovenym pravnimi pFedpisy nebo
stanovami.

11) Clen vyboru mbize byt do své funkce volen opétovné.

12) Clen vyboru maze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Clen vyboru musi
své odstoupeni z funkce pisemné oznamit spoledenstvi a ostatnim ¢lenm vyboru. Uginky
jeho odstoupeni nastavaji uplynutim 2 (slovy: dvou) mésicii ode dne doruéeni ozndmeni o
odstoupeni spolecenstvi.

13) V pfipadé, Ze pocet ¢len vyboru neklesl pod polovinu, mohou &lenové vyboru kooptovat
nahradniho ¢lena do nejblizsiho zasedani shromazdéni.

15) Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zpUsobil porusenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku. Nenahradil-li ¢len vyboru
Skodu, kterou spoleéenstvi zplsobil porudenim povinnosti pfi vykonu funkce, ackoli byl
povinen $kodu nahradit, rudi véfiteli spolecenstvi za jeho dluh v rozsahu, v jakém Skodu
nenahradil, pokud se véfitel plnéni na spole¢enstvi nemize domoci.

16) Clentim vyboru nale?i odména ve vy3i stanovené usnesenim shromazdéni.
17) Vybor zejména:

a. zajistuje zdleZitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich
¢innosti spolecenstvi podle zékona, dalsich souvisejicich pravnich pfedpisi a_téchto
stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v pUsobnosti shromazdéni; zajistuje
pInéni usneseni shromazdéni a odpovidd mu za svou ¢innost,

Commented [JM5]: Chceme 100% zastupitelnost, pokud
bude potfeba.

Deleted: e

Deleted: ,

Deleted: V dobé nepfitomnosti predsedy jej zastupuje
mistopedseda

Commented [IM6]: KdyzZ je vybor 5ti Eleny, tak
smlouvu/objednavku musi vzdy podepsat
pfedseda/mistopfedseda

] ]
1 )
1 )
\{ Deleted: a podepisuje za spole¢enstvi ]
T |
1 |

b. rozhoduje o|uzavirdni smluv ve{vécech predmétu innosti spolecenstvj — ~| Commented [IM7]: Zbyte¢na specifikace. Vybor mize
***************** N o véech v ramdi finanénich limita dle &.
c. odpovidd za vedeni Uletnictvi a za sestaveni Uletni zadvérky a predkladd ji . (18 Toje bézné.
shromazdéni ke schvéleni, a za pfedloZeni pfiznani k danim, pokud tato povinnost Deleted: , zejména k zajisténi oprav, pojisténi domu a
zajiténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

vyplyva z prévnich predpisd,

d. pfipravuje podklady pro zasedani shromdzidéni, svoldva shromazdéni, predklada
shromazdéni ndvrh rozpoétu, zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé
domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména
zékladni Udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich
véetné (dajd o pouZiti a stavu pfispévkd na spravu domu a pozemku,

e. predklada k projednani a schvaleni Ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromdazdéni projednat,
f. zajidtuje fadné vedeni pisemnosti spoleéenstvi,

g. navrhuje shromazdéni rozhodnuti o vysi zdloh na Uhradu za jednotlivé sluzby
a o zpUsobu rozGctovéani Uhrad za sluzby na jednotlivé vlastniky, neni-li rozdétovani
uhrad za sluzby stanoveno zvlastnim pravnim pfredpisem, napf. o ndjemném z bytu
a uhradé za pInéni poskytovand s uZivanim bytu,
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h. sdéluje jednotlivym ¢lenim spoleenstvi podle usneseni shromaidéni vysi
pFispévkl na naklady spojené se spravou domu a pozemku; sdéluje jednotlivym
¢lendm spolecenstvi vysi zdloh na thradu za sluzby a zaroven o vysi zaloh na Ghradu
za sluzby rozhoduje,

i. zajidtuje vyucétovéani zaloh na uUhradu za sluzby a vypofaddni nedoplatki nebo
preplatkd,

j. zajistuje v€asné plnéni zavazkl spoledenstvi vzniklych ze smluv a jinych zévazkd
a_povinnosti vi¢i tfetim osobam a véasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

k. v souladu s pravnimi pfedpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini
pravni jedndni za spolecenstvi navenek ve vécech predmétu ¢innosti, zejména téz
uzavird smlouvy,

I.  zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv
a¢ini vadi dodavatelim potiebna pravni nebo jind opatieni k odstranéni zjisténych
nedostatkl nebo k nahradé vzniklé $kody,

m. za spolefenstvi vymahd plnéni povinnosti uloZenych vlastnikim jednotek,

n. v pfipadé zmény prohlaseni dle § 1166 obcanského zakoniku zajisti vyhotoveni
uplného znéni a bez zbyteéného odkladu je zaloZi do sbirky listin vedené pfislusnym
katastralnim uradem,

0. plni povinnosti podle pravnich pfedpist ve vztahu k rejstfiku spoleéenstvi vlastnikd
jednotek vedenému pfislusSnym soudem uréenym zvlastnim predpisem.

18) V plsobnosti vyboru je rozhodovani:

a. o[objednévkéch sluzbach a ndkupu zboZi hejchi cena nepresdhne vySe 100.000,- K&

(slovy jedno sto tisic korun Eeskych) za kazdy jednotlivy pfipad v celkovém souhrnu

Commented [IJM8]: Puvodni znéni neumoziiuje objednat
jakékoli produkty a sluzby, které nejsou urGeny k feseni

za jeden kalenddini rok nejvySe 750.000,- K¢ (slovy sedm set padesdt tisic korun

ceskych);

b. o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejich? pofizovaci nebo zlstatkovd
cena nedosdhne vy$e 100.000,- K¢ (slovy jedno sto tisic korun Eeskych) za jednotlivy
pripad v celkovém souhrnu za jeden kalendaini rok nejvyse 750.000,- K¢ (slovy
sedm set padesat tisic korun ceskych);

VySe uvedené limity neplati, pokud se jednd o spotfebu v limitu polozek Ffadné
schvaleného rozpoctu dle €l. VII odst. 3, pism. b) nebo v pfipadé opravy zpusobené

jsou stanoveny jednotlivé polozky, které vSak nelze vyuzit,
pokud pro n& neexistuje platna a schvalena smiouva.

Napfiklad neni mozné objednat jedno sekani trévy navic nebo

opravu garéZovych vrat. | kdyZ na to ma SVD platné smiouvy,

musi se k tomu svolat shromazdéni, protoZe vybor nemé pravo

vystavit béZnou objednavku.

stavu. SVD schvaluje ro&ni rozpocet, v jehoZ ramci

havarii na spole¢nych ¢astech,

19) Vybor je povinen pisemné zaznamendvat plny text svych rozhodnuti, véetné data, kdy byla

pfijata.

Cl. X Jednani dalSich osob za spolecenstvi

1) Shromazdéni mulZe rozhodnout, Ze uréité ¢innosti bude pro spoleéenstvi vykonavat

zaméstnanec (zaméstnanci) spoleéenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.
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v pi i whoru je dale aniq
0 nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichi pofizovaci

cena nedosahne v kalendanim roce souhrnné Estky 100 000 K¢
(slovy: jedno sto tisic korun Eeskych), dale rozhodovani o zcizeni

nebo zatizeni movitych véc, jejich zistatkové cena
v kalendafnim roce nepfesahuje v souhrnu 10 000 KE (slovy:
deset tisic korun ceskych),q

0 opravé nebo stavebni Gpravé spoleénych Easti nemovité véci,

nepfevy3ujii ndklady v jednotlivych pfipadech gastku 50 000 K
; tento limit neplati, pokud se

(slovy: padesét tisic korun &eskyc
jedna o opravy zpiisobené havarif na spoletnych Eastech

2

4

1

2

3

£

5

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich (kon0, které je zaméstnanec opravnén Cinit za
spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromazdénim.

Smlouva sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jedndani za spolecenstvi.

Plsobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji &&st mZe shromaidéni svym usnesenim svéFit
vyboru.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI
Cl. XI  Vznik &lenstvi

Clenstvi ve spoleéenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

Za dluhy spoleenstvi vlastnikG ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych castech.

Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v.domé, pro ktery spoleenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a. dnem vzniku spolecenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spoledenstvi,

b. dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spoleéenstvi.

Spoluvlastnici jednotky maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schuzi
shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik — ¢len spolecenstvi s vdhou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spoleénych ¢astech domu, pticemz vaha hlasu je nedélitelna.
Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykondvat jejich prava
vidi osobé odpovédné za spravu domu. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni. Pro spravu spolecné véci plati ustanoveni ob¢anského zédkoniku o spravé
spole¢né véci podle § 1126 a nasl. ob¢anského zdkoniku.

Cleny spolegenstvi, jejich? Elenstvi vznikne za trvani spoletenstvi, zapide spoledenstvi do
seznamu ¢lenl spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi oznami prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky.

Cl. XIl  Prava a povinnosti ¢lena spolegenstvi
Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena v pfislusnych

ustanovenich pravnich pfedpisti a téchto stanov a ma zejména pravo:

a. Ucastnit se veskeré cinnosti spoledenstvi zpisobem a za podminek stanovenych
obdanskym zdkonikem a témito stanovami,

b. Ucastnit se jedndni shromazdéni a hlasovdnim se podilet na jeho rozhodovani,

c. volit a byt volen do organl spolecenstvi,
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d. predkladat organim spoleéenstvi navrhy a podnéty ke zlep3eni ¢&innosti |.  Fidit se pravidly pro spravu domu a pro uZivani spole¢nych ¢asti, jakoZ i zajistit jejich

spoledenstvi a k odstranéni nedostatkd v jejich ¢innosti, dodrZovani osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo do jednotky.

e. obdrZet vyuctovani zdloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych 3) Clenové spoletenstvi uplatriuji sva prava a povinnosti prostfednictvim organi spolegenstvi,
preplatkd, a to projevem vile sméfujici k pfislusnym organtm spolecenstvi.

f. nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromaZidéni, do zapisu ze schlze 4) Déle ¢lenové spoleéenstvi uplatfiuji sva prava a povinnosti v souladu s pravnimi pfedpisy
shromazdéni, do smluv sjednanych spoleéenstvim a do podkladl, z nichZ vychazi a_témito stanovami.
uréeni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se sprdvou domu
a pozemku a s doddvkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky. Cl. Xl Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

2) Clen spoleenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedené 1) Clenstvi ve spoleenstvi zaniks

v pfislusnych ustanovenich pravnich pfedpis a téchto stanov, zejména md povinnost

N 5 , .. N R a. prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
a. dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni orgdnl spolecenstvi pfijatda v souladu

s pravnimi pfedpisy a témito stanovami, b. umrtim ¢lena spoleéenstvi — fyzické osoby,

b. hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku, c. zanikem ¢lena spoleCenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

c. hradit stanovené zalohy na dhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici d. zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spolecenstvi,
zvylctovant, e. dalsim zpGsobem, pokud to stanovi pravni predpisy.

d. Fidit se pfi uZivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu . o . ,
pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni, CL. XIV Seznam ¢len( spolecenstvi

e. zdrzet se jednani, jimZ by zasahoval do préva ostatnich ¢lend spolecenstvi; dpravy 1) Spoleenstvi vlastnikii vede seznam ¢&lenii spoletenstvi vlastnikd. V seznamu &lend
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického spolecenstvi vlastnikd musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi vlastnikli uvedeny nasledujici
prava ostatnich vlastnik( jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zakon, provadét Gdaje:

upravy jen se souhlasem vsech vlastniki jednotek nebo na zakladé smlouvy o . |
o_vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé, a. jmeno a prijmeni,
f. odstranit na sv0j naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na b. datum narozen,

spole¢nych ¢astech domu zpUsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, c. adresa mista trvalého pobytu, uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici

g. umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v byté ¢i nebytovém vlastnické prévo k jednotce,

prostoru, ktery je soucasti jednotky, a odecet namérenych hodnot, d. dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky pfebira postu (déle jen ,dorucovaci

h. umoZnit po predchozim vyzvani pfistup do bytu ¢&i nebytového prostoru, ktery je adresa”), v pfipade, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu,

soutasti jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Upravy, provoz, opravy apod. e. adresa elektronické posty, pokud ji ¢len spolecenstvi sdéli,
ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini P

, , .. o . ) Y " . udaje spoleéného zastupce v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve
vyzvu pisemné vybor, pfip. povéfeny sprivce alespon 3 (slovy: tfi) dny pfedem,

spole¢ném jméni manzeld,

i. oznamit bez zbytecného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji
potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lenl spoleenstvi podle ¢lanku XI. odst. 5
téchto stanov a pro potieby spravy domu,

g. vaha hlasu pfi hlasovani na shromdazdéni ve vztahu k jednotce.
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j. oznamovat spolefenstvi a spravci vSechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani o , ” , /[ baloted -
¥ . . . P « ¥ v v e . . . \[ eleted: PRO TVORBU ROZPOCTU
sluzeb spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu pfislusniki své domécnosti, PRAVIDLA HQSPQPABEJ\U §P70J—EC7E7N§7 J, 777777777 -
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domdcnosti najemce nebo podndjemce, pokud je zplsob rozictovéni cen sluzeb . L . i A o . PRT)T,;[SPEVKYNA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB
nebo stanoveni vyde piispévki na spravu domu a pozemku zvislé téZ na poétu Cl. XV Hospodareni spolecenstvi a zplsob nakladani s jeho majetkem A PRO ZPUSOB URCENT JEJICH VVSE PLACENE JEDNOTLIVYMI

VLASTNIKY JEDNOTEK

¢lend domacnosti, a zmény v poctu a druhu chovanych zvifat, a to nejpozdéji do 30
(slovy: tficeti) dnt ode dne, kdy ke zméné doslo,

=

Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spoleCenstvi na
uhradu pfispévkd na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi
Cleny spolecenstvi na dhradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek a s dalSimi finan¢nimi
prostiedky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

k. predat vyboru ovérenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu
stavby,
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Uzavie-li spolefenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predklddat organim spoleéenstvi ke schvaleni navrhy
vySe prispévki na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na thradu za sluzby placené ¢leny
spolecenstvi, ndvrhy na rozuc¢tovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zdkona a podle
téchto stanov schvaluji pFislusné organy spolecenstvi.

Nabude-li spoleCenstvi véci, prava nebo jiné majetkové hodnoty k uceldm uvedenym
v § 1195 obcdanského zdkoniku a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze
v souladu s vymezenym ucelem.

Spoleéenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat pInéni povinnosti uloZenych ¢&lenim
spolecenstvi k tomu pfislusnym orgdnem spoledenstvi a plnéni zévazki tfetich osob viéi
spoleéenstvi.

Rozpodet na kalendaini rok, sestaveny podle pravidel uréenych ve stanovach, schvaluje
shromdzdéni vlastnikG jednotek. Navrh rozpoctu spoledenstvi obsahujici predpokladané
pfijmy a vydaje sestavuje vybor nebo spravce, a to na nasledujici zG¢tovaci obdobi, kterym
je zpravidla kalendafni rok. Pfi sestavovani rozpoltu se vychazi zejména z vysledkid
hospodareni spolefenstvi v uplynulém ziétovacim obdobi a ofekdvanych zmén dariovych
a jinych pravnich pfedpisl, a ze zamérd a cill spoleenstvi. V pfipadé prvniho rozpoltu
vychazi vybor z odhadl nakladi na spravu domu a cen za sluzby platnych v dobé
sestavovani rozpoctu.

Cl. XVl Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi,

Pfijmem spolecenstvi vlastnikd jsou zejména:

a. prispévky vlastnik( jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180 ob&anského
zakoniku,

b. uroky z prodleni pfFijaté od vlastnikd jednotek z divodu prodleni s platbami
pFispévkl na spravu domu a pozemku podle & 1180 obc¢anského zakoniku,

c. uroky z prodleni pfijaté od vlastnikd jednotek z dGvodu prodleni s platbami za pInéni
spojend nebo souvisejici s uZivanim jednotky podle § 1181 obdanského zdkoniku,
véetné nedoplatkl z jejich vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika
jednotky podle § 13 odst. 1 zdkona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré
otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivdnim bytd a nebytovych
prostort v domé s byty,

d. uroky z vkladd na bankovnich Gctech spoleéenstvi,

e. penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim,

f. pojistné pInéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim tykajici se spole¢nych
&asti a bonifikace za pfiznivy Skodni pribéh, a
g. prijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi.

Pfijmem spolecenstvi nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi ¢astmi, a to
i v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni tcet spoleéenstvi; jde zejména o tyto pfijmy:

a. najemné z prondjmu spolecnych ¢asti domu,
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b. uroky z prodleni placené z diivodu prodleni najemcl téchto spoleénych &asti
s platbami ndjemného a s Ghradami za pInéni spojend s uZivanim téchto spole¢nych
Casti véetné nedoplatkl z jejich vydctovani, a

c. pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovéni technickych zafizeni v domé pro tyto
osoby.

Vydaje spolecenstvi jsou naklady na spravu domu a pozemku.

Navrh rozpoctu pfipravuje vybor a predklddd ho ke schvédleni shromazdéni tak, aby
shromazdéni o schvéleni rozpoétu rozhodlo nejpozdéji do 20. prosince roku
predchazejiciho tomu, pro ktery se rozpocet schvaluje.

Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpedeni vyrovnaného hospodareni
s finanénimi prostfedky v béZném roce a vytvoreni dostate¢né financni rezervy na opravy
nebo stavebni Upravy spoleénych ¢asti domu planované v budoucich letech.

Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shromazdéni v ramci schvaleni zpravy o hospodareni
spolecenstvi.

Cl. XVII  Pravidla pro piispévky na spravu domu a Uhradu cen

,,,,, [ JS N —

Prispévky na spravu domu a pozemku, déale zélohy na dhradu za sluzby, popfipadé dalsi
platby podle zvldstniho prdvniho predpisu hradi ¢lenové spolecenstvi v &astkach
a v terminech stanovenych k tomu pfislusSnym organem spoledenstvi na tcet spolecenstvi,
nerozhodne-li shromazdéni o placeni na ucet spravce.

Vyuctovéni zéloh na Uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zdétovaci obdobi, kterym
je kalendafni rok, nejpozdéji do 4 (slovy: ¢tyf) kalendainich mésich po jeho skonceni;
v_souladu se stanovenym zplsobem rozuétovani. Nedoplatek nebo pFeplatek vyplyvajici
z.vyucétovéni je splatny do 7 (slovy: sedmi) kalendafnich mésici po uplynuti ziétovaciho
obdobi.

Zpravu o pouziti a stavu pfispévkd na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvaleni
shromazdéni spolu se zprdvou o hospodareni spolecenstvi a s ndvrhem na schvaleni ro¢ni
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obdobi, za které je uzavérka vytvorena.

Vyse prispévki na spravu domu a Uhradu cen sluieb se urfuje podle poméru
spoluvlastnickych podil(i jednotlivych vlastnikd na spoleénych &astech domu.

Pfi prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoledenstvi povinnost vyporadat
pfispévky na spravu domu ke dni u¢innosti pfevodu. Spoleéenstvi vyda vlastnikovi jednotky
na jeho Zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se sprdvou domu a pozemku prejdou na
nabyvatele jednotky, pfipadné Ze takové dluhy nejsou.
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[IM9]: Chceme shromazdéni vzdy do kvétna,
aby to korespondovalo s vyuctovanim za predchozi rok.
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Cl. XVIIl  Zrugeni spole¢enstvi

1) Spoleenstvi se zrusuje v pfipadech uvedenych v § 1215 ob¢anského zékoniku, v platném
znéni.
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SVJ Skrabkovych 777 - rozpo&et 2019 NAVRH

D Polozka Zpusob roziéotvani naklada Vyuétovani zaloh na Celkovy rozpodet Navrh 2019 poznamka

1|pfispévek do fondu oprav celk.podil celk.podil 108 472 K& 542 360 Ké|prispévek 5 KE na m2
2|pfispévek na pojisténi celk.podil celk.podil 37 577 K& 37 577 K&| dle uzaviené smlouvy s allianz
3| uklid vnitt. spol. prostor podil bytl a nebyt.p. podil bytl a nebyt.p. 146 120 K& 150 000 K&|9330,- letni a zimni rezim + 2x general. tklid 4 400,- +DPH
4]|vnéjsi uklid a zimni uklid celk. podil celk. podil 54 692 Ké 60 000 K&|5300,- odklizeni snéhu, 2000,- venkovni tklid + DPH
5|odvoz tuhého odpadu podil bytl a nebyt.p. podil bytl a nebyt.p. 84 000 K¢ 84 000 Ké|odhad dle obdobného domu
6| provoz 2 x osobniho vytahu podil byti a nebyt.p. podil byti a nebyt.p. 51 000 K¢ 45 000 Ké|dle odhadu z ¢erpdani 17/18
7]el. spol. &asti domu, vytahu podil bytl a nebyt.p. podil bytl a nebyt.p. 144 000 K& 200 000 Ké|odhad dle cerpani 17/18
8|vedeni ucetnictvi pocet byti, nebyt.p .a g.s. pocet bytl, nebyt.p. a g.s 73 965 K& 70 000 K&[40 za byt, 13 za gar. stani + DPH
9|poplatek za spravu pocet byti, nebyt.p. a g.s. pocet bytl, nebyt.p. a g.s 170 755 K& 100 000 K&| 100 za byt, 20 za gar.stani + DPH

10| udrzba objektu + materidl celk.podil celk.podil 37 685 K¢ 50 000 K&|idrzba objektu 2 hod tydné + materidl 10 t.

11{vodné a stocné (SV) podil bytti a nebyt.p. dle spotieby 612 000 K& 425 210 K&|odhad dle ¢erpani 17/18

12|vytdpéni - spotieba tepla podil bytt a nebyt.p. dle spotieby 996 000 K& 650 000 K&|odhad dle Eerpéni 17/18

13|ohtev TUV podil bytti a nebyt.p. dle spotieby 744 000 K¢ 750 000 K&|odhad dle &erpéni 17/18

14|revize tech. + pozarni ochrana celk.podil celk.podil 225 354 K& 150 000 K&|revize, PO a M connection 87 500,-

15|provoz gar. Haly - el.energie, vrata, opravy + strojni tklid pocet g.s. pocet g.s. 107 117 K& 150 000 K& [servis vrat 14520 + el. 40000 + opravy 20000 + 32597 strojni myti

garaze
16| ddrzba zelené celk. podil celk. podil 40 000 K¢ 100 000 K& predhod na jiného dodavatele, kompletni revitalizace zelené
17|bézné naklady spolecenstvi +odecet, rozuct. spotf. tepla a pocet byti a nebyt.p. pocet byti a nebyt.p. 59 000 K¢ 20 000 Ké|bankovni poplatky ,odecty, rozictovani a vydctovani tepla a TUV
TUV
18| odména vyboru pocet byti a nebyt.p. pocet byti a nebyt.p. 0 K¢ 100 000 K&
Total 3 691 736 K¢ 3 684 147 K¢




	Blank Page
	Blank Page
	Blank Page

